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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolucao n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DAS SUBCLASSES

SUBORDINADA E SENIOR DA CLASSE UNICA DO HEDGE PALADIN DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagbes constantes do Prospecto,
principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

Perda do principal

O investimento nas Cotas envolve a exposicdo a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial
ou todo o seu investimento. Para mais informagdes, veja a Segao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

Falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
liqguidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais
informacdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na 12 Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informacgdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A. Valor mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacgoes

Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe e série Unicas.

Capa
do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

Até 1.350.000 (um milhdo, trezentas e cinquenta mil) Cotas da subclasse

de Cotas Seniores.

Segao 2.7

Até 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas da Subclasse de Cotas
Subordinadas.

do Prospecto

a.2) Prego unitdrio

RS 100,00 (cem reais) por cada Nova Cota das subclasses de cotas seniores
e subordinadas (“Preco por Cota”), inclusa um custo unitario de
distribuicdo, que corresponde a RS 2,95 (dois reais e noventa e cinco
centavos) (“Custo Unitario de Distribui¢do”).

Secdo 2.5
do Prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

Até RS 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais), para a
Subclasse de Cotas Seniores.

Até RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) para a
Subclasse de Cotas Subordinadas.

Se¢ao 2.6
do Prospecto
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a.4) Lote suplementar

1. Elementos Essenciais da Oferta

O Sim.
N3o.

Mais Informagoes

Se¢do 2.6
do Prospecto

a.5) Lote adicional

[J Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada.

N3o.

Se¢do 2.6
do Prospecto

Qual mercado de
negociacao?

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Balcdo.

Se¢do 2.4
do Prospecto

Cdédigo de negociagdo

61441255N1 e 6144125SB1

Capa
do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

HEDGE PALADIN DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Classe de Cotas: Unica.

Capa
do Prospecto

Administradora

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 07.253.654/0001-76.
(https://www.hedgeinvest.com.br/).

Segao 14.1
do Prospecto

Cogestoras

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n2 26.843.225/0001-01.

(https://www.hedgeinvest.com.br/).

PRPARTNERS BRASIL CONSULTORIA E GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 36.953.856/0001-29

(https://www.paladinrp.com.br/)

Secdo 14.1
do Prospecto

Qual serd a destinagdo dos
recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentacdo aplicavel,
os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados para
aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, a serem selecionados e
recomendados para a Administradora pelas Cogestoras de FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, em Ativos Alvo, conforme definido no item
2.1 do Regulamento, e observados os limites de concentragdao
previstos na regulamentacdo aplicavel, em Ativos de Liquidez.

‘ Mais Informagoes

Segao 3.1
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

A Hedge Investments é um grupo independente formado por uma equipe
com ampla experiéncia de mercado, dedicado a administragdo e gestdo
ativa de produtos imobilidrios, com, aproximadamente, RS 10 bilhdes sob
gestdo, sendo uma partnership formada por seu sécio controlador, André

Informacdes sobre Freitas, jJuntamente com outros doze sdcios. Secdo 15

as Cogestoras Fundada em 1995 em parceria com o ex-secretario do Tesouro dos Estados do Prospecto

Unidos, William E. Simon, a Paladin Realty Partners LLC possui foco na
América Latina e um portfélio diversificado de projetos em diferentes
segmentos do setor imobilidrio. Seus investimentos na regido ja
ultrapassam USS 8 bilhdes.

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Hedge DTVM”), tem como objeto social a pratica de
operagdes inerentes as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios de
Informacgdes sobre acordo com a regulamentac¢do emitida pelo Banco Central do Brasil - BACEN Sec¢do 15

o administrador e pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM nas suas respectivas areas de do Prospecto
competéncia. E parte da Hedge, um grupo independente formado por uma
equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de mercado. Atualmente
possui, aproximadamente, RS 10 bilhdes de ativos sob administrac3o.

Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

; . . L Maior Maior
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que

a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos Ll Média 0 Médio
pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,

L ) O Menor O Menor
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de crédito

] o L o Maior Maior
Os bens integrantes do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos

devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira L Média 0 Médio
de ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo

; i ) - 0 Menor 1 Menor
perdas financeiras até o valor das operag¢des contratadas.
Risco de ndao materializagdao das perspectivas contidas no Prospecto X Maior Maior
O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos [ Média [ Médio
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. J Menor I Menor
Risco de ndo aprovagao da destinacdo de recursos do Fundo ao projeto Mario
Amaral Maior Maior
Caso os cotistas do Fundo ndo aprovem a destinagdo de recursos do Fundo ao projeto L Média 0 Médio
Mario Amaral, a expectativa de rentabilidade das cotas do Fundo podera ser 1 Menor [0 Menor

prejudicada.
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Impacto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . .
Financeiro

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes
o o ) . L Maior Maior
O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condigdes econdmicas e de

mercados estrangeiros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises Ll Média L Médio
pode afetar preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo interesse

- A ) 0 Menor [ Menor
dos investidores nesses ativos, dentre eles, as Cotas.

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informagoes

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo,

terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas .
do Fundo. Secao 2.2

Principais caracteristicas
P do Prospecto

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.
Cada Cota corresponderd a 1 voto nas assembleias de cotistas.

0

Prazo de duracdo Indeterminado. Capa

do fundo Determinado. do Prospecto

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apds decorridos 0 dias do final

da oferta.
Restri¢0es a livre ] Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final Se¢don 7.1
negociagao da oferta. do Prospecto

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

[J N3o ha restricdes a revenda.

5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais InformagGes

Participagdo na oferta

Quem pode participar da ] Investidores Profissionais.

oferta? (preenchimento X Investidores Qualificados.
cumulativo)

Secdo 2.3
do Prospecto
] Publico em Geral.

Informacdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo, ndo haverd abertura de periodo de exercicio de direito de
preferéncia.

Se¢do 6.2
do Prospecto
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Mais Informagoes

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

Qual o valor minimo para
investimento?

1.000 (mil) Cotas das subclasses seniores e subordinadas, equivalente a
RS 100.000,00 (cem mil reais) (“Investimento Minimo”).

Secao 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de IntengSes de Investimento, os
Investidores deverdao formalizar o Documento de Aceitacio e o
Compromisso de Investimento, indicando a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever, bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secao 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider.

Sec¢ao 8.5
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidoress serdo comunicados pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na forma indicada no Documento de Aceitacdo.

Sec¢ao 8.5
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A oferta é irrevogdvel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo das Ofertas, a Oferta sera cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

Sec¢ao 8.5
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipéteses e termos descritos no Prospecto.

Segao 15
do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencado do Prospecto

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br/HPDR/ (neste website
procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

Coordenador: https://www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste
website em “2025”, clicar em “FIl Hedge Paladin - 12 Emiss3o” e entdo em
“Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo desejada);

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HPDR/ (neste website
procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

HRE: www.hedgeinvest.com.br/HPDR/ (neste website procurar
“Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

PRP: www.paladinrp.com.br (neste website procurar “Prospecto e
Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”,
selecionar a op¢3o “Volume em RS” para “Quotas de Fundo Imobilidrio”,
em seguida, buscar por “Hedge Paladin Desenvolvimento Residencial
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, e,
entdo, localizar a opgéo desejada);

B3: https://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”,
depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,

Seg¢ao 5.1
do Prospecto



http://www.hedgeinvest.com.br/HPDR/
http://www.hedgeinvest.com.br/HGBL/
http://www.paladinrp.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participagdo na oferta

depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “Hedge Paladin Desenvolvimento Residencial Fundo
de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Segao 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do
Contrato de Distribui¢do, convidar institui¢cdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3 para
participarem do processo de distribuicdao das Cotas.

Sec¢do 8.5
do Prospecto

Procedimento de
colocagao

Melhores Esforgos.
[ Garantia Firme.

[0 Compromisso de Subscricdo.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo que se inicia em 30 de maio de 2025 e se encerra em 29 de
agosto de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

A fixacdo do preco foi realizada no Ato de Aprovagdo da Oferta, em 01 de
abril de 2025.

Se¢do 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgagao
do resultado do rateio?

02 de setembro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagao
da oferta?

03 de setembro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac3o.

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na Posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtengdo de autorizagdo da B3.

Sec¢ao 8.6
do Prospecto

A Automeguiagie
ANBIMA

Gestia deRecursos

N ANBiMA

LUZ CAPITAL MARKETS

|
il


http://www.b3.com.br/
https://luzcapitalmarkets.com.br/

