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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE COTAS DA SUBCLASSE B E DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO

JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n© 58.239.657/0001-96

ADMINISTRADOR GESTOR
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. JUBARTE ASSET
DISTRIBUIDORA DE T,ITULOS MANAGEMENT LTDA.
E VALORES MOBILIARIOS CNPJ n° 52.197.452/0001-09

il o i - 3 -
CNPJ n® 59.281.253/0001-23 Rua Hungria, n° 1400, Conj. 21, CEP 01455-000, Séo Paulo - SP
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (Parte), Torre do Corcovado,

Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

Cf’)DIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE B: BRBGS1CTF029
CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE C: BRBGS1CTF037

CODIGO DE NEGOCIAGAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE B: BGS117
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE C: BGS118
Tipo ANBIMA: Tijolo Desenvolvimento Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/001, EM 5 DE JANEIRO DE 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160").

Oferta publica de distribuicdo priméria de até 34.179.688 (trinta e quatro milhdes, cento e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta e oito) cotas, de emissdo da Classe Unica do JUBARTE BGS
LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o
no 58.239.657/0001-96 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), divididas em 2 (duas) subclasses, quais sejam: cotas da subclasse "B” ("Cotas B") e cotas da subclasse “"C” (“Cotas C” e, em conjunto
com as Cotas B referidas como “Cotas”, sendo, individual e indistintamente, referidas como “Cota”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo equivalente a
R$ 10,24 (dez reais e vinte e quatro centavos) por Cota (“Preco por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido) ("Emiss&@o” e “Oferta”, respectivamente).

A presente Oferta é intermediada pela ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuigdo de
valores mobilidrios sob o n® 000002-7, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2055, conjunto 142, bairro Jardim Paulistano, CEP 01452-001,
inscrita no CNPJ sob o n® 47.754.034/0001-35 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175"), demais leis, regulamentagdes e
autorregulamentagdes aplicaveis e nos termos do regulamento do Fundo.

Serd devida pelos (i) Investidores B (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Prego por Cota, taxa de distribuigdo primaria em montante equivalente a 0,99% (noventa e nove centésimos por
cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de R$ 0,10 (dez centavos) por Cota B (“Taxa de Distribuicdo Primaria B”); e Investidores C (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Preco
por Cota, taxa de distribuigdo primaria em montante equivalente a 3,48% (trés inteiros e quarenta e oito centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de R$ 0,36 (trinta e seis centavos)
por Cota C (“Taxa de Distribuicdo Primaria C” e, em conjunto com a Taxa de Distribuicdo Primaria B, “Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos
os custos e despesas da Oferta, inclusive a comiss&o de estruturagdo e, no caso das Cotas C, comiss&o de distribuigdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuigdo Priméaria seja (i) insuficiente
para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Fundo, com excegdo da comissdo estruturagdo e de distribuigdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada com
recursos provenientes da respectiva Taxa de Distribuigdo Priméaria; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patriménio do Fundo. Assim, o prego de subscrigdo das Cotas B serd equivalente ao Prego por Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria B, totalizando o valor de R$ 10,34 (dez
reais e trinta e quatro centavos) por Cota (“Precgo de Subscri¢do B”), enquanto o prego de subscrigdo das Cotas C sera equivalente ao Prego por Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo Priméaria C,
totalizando o valor de R$ 10,60 (dez reais e sessenta centavos) por Cota (“Prego de Subscrigdo C” e, em conjunto com o Prego de Subscrigdo B, “Prego de Subscrigdo”). A Oferta serd realizada no

R$350.000.005,12%

(trezentos e cinquenta milhdes, cinco reais e doze centavos.)

*considerando o Prego por Cota, e de R$ 362.304.692,80 (trezentos e sessenta e dois milhdes, trezentos e quatro mil, seiscentos e noventa e dois reais e oitenta centavos), considerando o Prego por
Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria C, que corresponde ao maior valor que podera ser captado com a Oferta ("Montante Total da Oferta”), correspondente a 34.179.688 (trinta e quatro milhdes,
cento e setenta e nove mil, seiscentas e oitenta e oito) Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). A quantidade de Cotas a ser alocada em cada subclasse, seré definida conforme demanda do mercado pelas Cotas, em sistema
de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de Cotas emitida em cada uma das subclasses serd deduzida da quantidade total de Cotas, de forma que a
soma das Cotas alocadas em cada uma das subclasses efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Cotas objeto da Emissdo (sendo para as Cotas B, a “Oferta de Cotas B” e para
as Cotas C, a “Oferta de Cotas C”, todas em conjunto referidas como “Oferta”), sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses, inclusive mais de uma, poderd ser cancelada.

N&o havera opgdo de emiss&o de lote adicional, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM 160.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agbes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca
Anténio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3"); e (iii) custddia eletrdnica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) serd
responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

ESTE FUNDO POSSUI COBRANGA DE TAXA DE PERFORMANCE. MAIS INFORMAGCOES SOBRE A TAXA DE PERFORMANCE PODEM SER ACESSADAS NA SEGAO 15, NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM
175 (CONFORME DEFINIDO ABAIXO).

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAis.

0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO, CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA.

0S DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE
PROSPECTO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 15 A 35.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS
OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA
CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMI,\(;(_)ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
GESTOR, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 5 DE JANEIRO DE 2026.
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagao, conduzida pela ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade
empresaria limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios sob o n® 000002-7, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, Conj. 142, inscrita no CNPJ
sob o n% 47.754.034/0001-35, na qualidade de instituicdo intermediaria lider, enquanto
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (*Coordenador
Lider”), de acordo com a Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“"Resolugdo
CVM 160") e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucao CVM
175"), nos termos e condicdes do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e do “Contrato
de Distribuicdo Publica da 1@ (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse B e da Subclasse
C, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da Classe Unica do Jubarte BGS
Logistica de Grdos Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, celebrado em 17 de dezembro de 2025, entre o Fundo, representado pelo
Gestor, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador
(conforme abaixo definido) ("Contrato de Distribuicao”).

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar,
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n© 59.281.253/0001-23, credenciado como administrador de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006 (*Administrador”) e a carteira
do Fundo é gerida pela JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria,
n® 1.400, conjunto 21, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o
n® 52.197.452/0001-09, autorizado a prestacdo dos servicos de administracdao de
carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratorio n® 21.498, de
12 de dezembro de 2023 (“"Gestor”).

O Administrador, o Gestor e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “"Ofertantes”.

Os termos e condicdes da Emissao e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento
Particular do Gestor do Jubarte BGS Logistica de Grdos Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada”, realizado em 4 de dezembro de 2025
e rerratificado em 16 de dezembro de 2025 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme
fatos relevantes divulgados em 4 de dezembro de 2025 e 16 de dezembro de 2025,
respectivamente.

O Ato de Aprovacao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo II.

A Oferta serd registrada na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdédigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, ("Cédigo ANBIMA
de Administracdo e Gestao"”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cbédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, os “Codigos ANBIMA"), em até 7 (sete) dias corridos contados
da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“"Andncio de
Encerramento”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administragdo e Gestao.

O Fundo tem prazo de duragao determinado, conforme descrito no item “Prazo de duragao
do Fundo”, no Capitulo 15, na pagina 91 deste Prospecto.

Para os fins da Emissdo e da Oferta, todas as referéncias ao Fundo devem ser interpretadas
como referéncias a Classe.
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2.2 Apresentacado da classe e subclasse com as informacgoes que o Administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

O Fundo foi constituido com uma Unica classe, qual seja, a Classe, a qual é constituida por
3 (trés) subclasses de cotas, quais sejam, as cotas da subclasse “A” (“"Cotas A”), cotas da
subclasse “B” (“"Cotas B”) e as cotas da subclasse “C” (“Cotas C”), cujas caracteristicas
encontram-se descritas no respectivo apéndice anexo ao Regulamento ("Apéndices”).

Apenas as Cotas B e as Cotas C serdao objeto da Oferta.

A 12 (primeira) emissdo da Classe consistiu na oferta publica de distribuicdo primaria de
Cotas A, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (abaixo definidos),
encerrada em 4 de junho de 2025, com a divulgagdo do anuncio de encerramento, nos
termos da regulamentagdo vigente da CVM (“"Primeira Emissao”).

Todas as cotas da Classe correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural. A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais e
Especiais de Cotistas. Ressalvado o disposto no respectivo Apéndice, todas as subclasses
de cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econO6micos
idénticos. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta
em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou
fracionario de Cotas pertencentes ao Cotista.

Cada Cota tera as demais caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo e no respectivo Apéndice, nos termos da legislacdo e regulamentagao vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores profissionais e qualificados, assim definidos nos arts.
11 e 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”, "Investidores Qualificados” e "Resolucao CVM 30",
respectivamente), a depender da subclasse de cotas.

A Oferta de Cotas B é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais que se
comprometeram a subscrever, no ambito da Oferta, valor igual ou superior ao
Investimento Minimo Oferta de Cotas B (“Investidores B”).

A Oferta de Cotas C é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados que se
comprometeram a subscrever, no ambito da Oferta, valor igual ou superior ao
Investimento Minimo Oferta de Cotas C (“Investidores C” e, quando em conjunto e
indistintamente com Investidores B, simplesmente “Investidores”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo
consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
art. 29 da Resolugdao CVM 160 e do art. 29, inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26
de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos,
e/ou administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definidas), do Administrador, do Gestor, diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, o Gestor e o Administrador, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados ("Pessoas Vinculadas”).
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Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitagao, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente
cancelados, observadas as excecgOes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a vedacao descrita no paragrafo
acima ndo se aplica nas seguintes hipoteses: (i) as instituicbes financeiras contratadas
como formadores de mercado, se houver; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada, nos termos do paragrafo acima.

Na hipotese do item “iii” do paragrafo acima, a colocacdo de Cotas junto aos Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, desde que preservada a
colocacao integral das Cotas junto a Investidores que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%
(cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que nao
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores de cada Subclasse o tratamento equitativo, observadas as
regras de rateio previstas neste Prospecto, desde que a aquisicdao das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicOes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Além disso, as Cotas ndo poderdo ser negociadas até o término do Lock-up para
Negociacdo (conforme definido abaixo) (vide segdo 7.1, na pagina 47 deste Prospecto).

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissdo de cada Cota, objeto da Emissdo, sera equivalente a R$ 10,24 (dez
reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definida) (“"Preco por Cota”), sendo fixado com base nas perspectivas de
rentabilidade da Classe, nos termos do item 6.4.3 do Anexo I do Regulamento, e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, observada as regras de chamada de capital,
previstas nos documentos de subscrigao. Nao obstante, para fins das respectivas chamadas
de capital, o Preco por Cota serd atualizado pela variagao do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo ("IPCA”), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
acrescido de sobretaxa de 7% a.a. (sete por cento ao ano), ano-base 252 dias Uteis, desde
19 de dezembro de 2025 (“Data Base”) até o Dia Util imediatamente anterior & data de
envio da chamada de capital pelo Administrador (“Valor de Integralizacao”).
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Adicionalmente ao Prego por Cota, sera devida pelos (1) Investidores B taxa de distribuicdo
primaria em montante equivalente a 0,99% (noventa e nove centésimos por cento) do
Preco por Cota, totalizando o valor de R$ 0,10 (dez centavos) por Cota B ("Taxa de
Distribuicao Primaria B"); e (2) Investidores C, adicionalmente ao Prego por Cota, taxa
de distribuicdo primaria em montante equivalente a 3,48% (trés inteiros e quarenta e oito
centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o valor de R$ 0,36 (trinta e seis
centavos) por Cota C ("Taxa de Distribuicdo Primaria C” e, em conjunto com a Taxa de
Distribuicdo Primaria B, “Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo
utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissao
de estruturacdo e, no caso das Cotas C, comissdo de distribuicdo da Oferta, sendo certo
gue, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e
despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Fundo, com excegao da comissao
estruturacdo e de distribuicdo da Oferta, que deverd ser necessariamente arcada com
recursos provenientes da respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria; ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo
remanescente arrecadado serd incorporado ao patrimoénio do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo das Cotas B sera equivalente ao Precgo por Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria B, totalizando o valor de R$ 10,34 (dez reais e trinta e quatro
centavos) por Cota B (“"Preco de Subscricao B”), enquanto o preco de subscricdo das
Cotas C sera equivalente ao Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria C,
totalizando o valor de R$ 10,60 (dez reais e sessenta centavos) por Cota C ("Preco de
Subscrigcdao C” e, em conjunto com o Preco de Subscricao B, “"Preco de Subscricao”).

O Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicdes que sejam consideradas ligadas ao Administrador e ao Gestor, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de até R$ 350.000.005,12 (trezentos e cinquenta milhdes,
cinco reais e doze centavos), considerando o Preco por Cota, e de R$ 362.304.692,80
(trezentos e sessenta e dois milhdes, trezentos e quatro mil, seiscentos e noventa e dois
reais e oitenta centavos), considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria
C, que corresponde ao maior valor que podera ser captado com a Oferta (*"Montante Total
da Oferta”), correspondente a 34.179.688 (trinta e quatro milhdes, cento e setenta e
nove mil, seiscentas e oitenta e oito) Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), observado o
Sistema de Vasos Comunicantes.

Ndo havera lote adicional de Cotas, nos termos do art. 50 da Resolugao CVM 160.

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdao do preco das Cotas, nos termos do art. 51 da
Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo de, no minimo, 97.657 (noventa e
sete mil, seiscentas e cinquenta e sete) Cotas, equivalentes a R$ 1.000.007,68 (um milhao,
sete reais e sessenta e oito centavos), considerando o Prego por Cota, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”), observado o Sistema de
Vasos Comunicantes. Atingido tal montante, as demais Cotas que nao forem efetivamente
subscritas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for
0 caso

A quantidade de Cotas sera de até 34.179.688 (trinta e quatro milhdes, cento e setenta e
nove mil, seiscentas e oitenta e oito) Cotas, observado o Sistema de Vasos Comunicantes
para alocacdo entre a Oferta de Cotas B e a Oferta de Cotas C, podendo tal quantidade
inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta.
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A Oferta de Cotas B e a Oferta de Cotas C serao realizadas em conjunto, em sistema de
vasos comunicantes, mediante a utilizagdo de mecanismo em que a quantidade de Cotas
B e/ou Cotas C subscritas é abatida da quantidade total das Cotas B e/ou Cotas C
efetivamente distribuidas, definindo, portanto, a quantidade de Cotas a serem alocadas
entre as Cotas B e/ou as Cotas C no ambito da Oferta, respeitado o Montante Total da
Oferta (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Durante o Periodo de Distribuicao
(conforme definido abaixo), o Coordenador Lider decidird, em comum acordo com o Gestor,
o volume da Oferta que sera alocado em Cotas B e Cotas C, observado o Sistema de Vasos
Comunicantes.

Subscricdo e integralizacdo de cotas

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura, pelo
Investidores, do boletim de subscricdo (“"Boletim de Subscricao”), que especificara as
respectivas condicdes de subscrigao e integralizagdo das Cotas.

O Boletim de Subscricdo sera acompanhado de compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento”) e do termo de adesdao e ciéncia de risco do
Regulamento (“Termo de Adesdao ao Regulamento”), mediante o qual o
Investidor obrigar-se-a a integralizar o valor do capital subscrito nos termos e condicdes
constantes no Compromisso de Investimento, observadas as penalidades dispostas no
Regulamento em caso de inadimplemento pelo Investidor (em conjunto, os "Documentos
de Aceitacao”).

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, por
meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor
(“Chamadas de Capital”), na forma estabelecida nos Documentos de Aceitagdo. As
Chamadas de Capital poderdo ocorrer durante e apds o Periodo de Distribuicdo, observados
os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da
celebracdao do Documento de Aceitacao.

Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, nos termos dos respectivos Documentos de Aceitagao.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, o montante
equivalente, a no minimo, ao Investimento Minimo.

Chamadas de Capital

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades
de recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o
Administrador, de acordo com as instrucGes do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou
seja, comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte
de recursos na Classe mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas subscritas por
cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e do
Regulamento.

As Chamadas de Capital para a realizagao de investimentos serdo realizadas a qualquer
momento durante o Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor do capital
subscrito de cada Cotista (“Capital Comprometido”). As Chamadas de Capital para o
pagamento de despesas e encargos do Fundo poderao ser realizadas a qualquer momento
durante o Prazo de Duragdo e estardo limitadas ao valor do capital subscrito de cada
Cotista.

Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdao obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo
podera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital,
conforme solicitado pelo Administrador em observancia as instrugdes do Gestor e de acordo
com o disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.
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O Administrador divulgarad comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento
de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as
informagdes descritas no Regulamento. Cada data de integralizacdao de Cotas decorrentes
de Chamadas de Capital realizadas durante o Periodo de Distribuicdo sera considerada uma
“Data de Liquidacao”.

Inadimplemento do Cotista

O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigacdes de Integralizagdao de
Cotas, conforme cada Chamada de Capital realizada, serd considerado um cotista
inadimplente ("Cotista Inadimplente”).

No caso de inadimplemento, o Administrador notificard o Cotista Inadimplente para sanar
o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo
sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
notificagdo descrita acima, o Administrador poderd tomar quaisquer das seguintes
providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo
integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos
custos de tal cobranga;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a
data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta deducgdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista
Inadimplente, podendo o Administrador, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista
Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais
Cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condicées acordadas
entre o Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo.

O Cotista Inadimplente terd seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que
ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente;
e (ii) a data de liquidacao da Classe.

Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensdo de
seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos
politicos e patrimoniais, conforme previsto no Regulamento.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou
pelo Fundo em com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdao ser
suportadas por tal Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma
determinado pelo Administrador em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagcao
do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa
ou mora.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pelo Administrador, por
recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de Investimento da Classe, e
em consonancia com o disposto no Anexo Normativo III da Resolucdao CVM 175, a respeito
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por modalidade de ativos
financeiros.

O pipeline meramente indicativo de potenciais ativos alvo do Fundo identificados pelo
Gestor, cujos investimentos se darao a partir dos recursos captados com a Oferta e com a
Primeira Emissdo, é atualmente composto por projetos imobilidrios, de acordo com as
seguintes caracteristicas (“Ativos Alvo”):

Capacidade Investimento
Locatario Estatica Estimado Regiao
(k tons) (R$ milhdes)®)
- Contrato em
Trading ABCD 80 90 negociacio GO/PI/PA
Trading Local 50 a 150®® 75 a 1801» Orgamento GO
Trading ABCD (@ 100 100 Orgamento MT
Orgcamento,
contrato em
Agroindustria Local 400 2501 negociagdo, MT
terreno
identificado

Nota: (1) Montante do investimento: podera incluir alavancagem além de equity e dependerad da quantidade de ativos a serem
desenvolvidos. (2) Investimento depende de decisdo sobre nimero de ativos. (3) Devido ao tamanho, parte deste investimento
sera feito através de veiculo de co-investimento/uso de alavancagem.

Previamente a data deste Prospecto, o Fundo e uma trading de commodities global
("Trading”) celebraram um Memorando de Entendimentos ndo vinculante ("MoU”) para
formalizar as intencdes das partes relacionadas ao desenvolvimento e a construcdo, pelo
Fundo, de ativos de armazenagem de graos ("Armazéns”) com o objetivo de loca-los, na
modalidade Built-to-Suit, a Trading (“"Projeto”) - indicado na linha 1 do pipeline indicativo.
O MoU fixou as seguintes premissas gerais:

. O interesse conjunto de avaliar e desenvolver os Projetos em certas regides agricolas
do Brasil com o objetivo de locagdo de longo prazo desses ativos a Trading.

. Responsabilidade do Fundo pela aquisicao do terreno, financiamento, desenvolvimento
e construcdo dos Armazéns.

. Vigéncia dos contratos de locagdo entre 15 e 20 anos, com reajuste anual do valor
dos aluguéis pelo IPCA e pagamento mensal dos aluguéis.

Na data deste prospecto, a Trading e o Gestor se encontram em processo de definicao das
areas nas quais sera desenvolvido o Projeto bem como dos modelos de engenharia do Projeto,
de acordo com os padrbes técnicos e operacionais da Trading. Nesta data, ainda ndo foi
celebrado nenhum instrumento vinculante relacionado ao desenvolvimento do Projeto.

Além disso, atualmente, a equipe de gestdo do Gestor estd em fase de analise e avaliagao
dos Ativos Alvo, sem vinculo firmado com a destinagdo de recursos da Oferta.

Ressalta-se que as tratativas em relagao ao pipeline acima indicado ocorrem de maneira
sigilosa, ndo sendo possivel a divulgacdo de maiores informacdes no momento. Assim, a
destinacao de recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente
indicativa, ndao configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do
Gestor em relacdo a efetiva aplicagao dos recursos obtidos no ambito da Emissao.
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Esclarece-se, ainda, que o investimento no Projeto e nos demais Ativos Alvo podera ser
realizado com recursos obtidos com a Oferta, bem como com aqueles da Primeira Emissdo,
por meio da qual foram captados R$ 152.338.000,00 (cento e cinquenta e dois milhdes,
trezentos e trinta e oito mil reais), conforme andncio de encerramento divulgado em 4 de
junho de 2025, sem prejuizo da atualizagdo do preco de subscricdo das cotas da Primeira
Emissdo, que sera atualizado pela variacdo do IPCA, acrescido de sobretaxa de 7% a.a.
(sete por cento ao ano), ano-base 252 dias Uteis, desde a data da primeira integralizagdo
de cotas da Primeira Emissao, nos termos dos documentos da oferta da Primeira Emissao.

NAO HA, NESTA DATA, UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DA OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE OU PRE-DETERMINADA
(ESPECIALMENTE CONSIDERANDO O CARATER NAO VINCULANTE DO MOU). CASO,
NO CURSO DA OFERTA, SEJA IDENTIFICADO UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA
INVESTIMENTO DOS RECURSOS DA OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE E EM
CARATER VINCULANTE, DEVERA SER OBSERVADO O DISPOSTO NA SECAO 12.1, NA
PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.

Em caso de Distribuigdo Parcial, nos termos do art. 73 da Resolucdo CVM 160, e desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em
conformidade com o disposto nesta Secgao.

Caso nao seja possivel a aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos Alvo indicados acima
por qualquer razdo, o Fundo utilizard os recursos liquidos captados com a Oferta para a
aquisicao de outros Ativos Alvo, observada sua Politica de Investimento. A escolha por
qualquer um dos Ativos Alvo, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline
indicativo acima sera definida de acordo com o melhor entendimento do Gestor, tendo
vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento pode acontecer em
um, mais ou nenhum dos Ativos Alvos listados.

NAO OBSTANTE O PIPELINE INDICATIVO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
ESPECIFICOS E PRE-DETERMINADOS PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA
OFERTA, DE FORMA QUE NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE UNICA OU O GESTOR EM BENEFICIO DA
CLASSE UNICA NAO CELEBRARAM QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO E DESENVOLVIMENTO DE QUAISQUER
ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE UNICA, DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE UNICA OU PELO GESTOR EM
BENEFICIO DA CLASSE UNICA.

CASO A CLASSE UNICA OU O GESTOR EM BENEFICIO DO FUNDO VENHA A
CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A AQUISICAO E/OU
DESENVOLVIMENTO DE UM OU MAIS ATIVOS-ALVO, DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO
QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO
DARA DIREITO DE RETRATACAO A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
DOCUMENTOS DE ACEITAGCAO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DA OFERTA, O GESTOR PODERA DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM
O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO
ACIMA.
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NAO HA GARANTIA DE QUE O ADMINISTRADOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacido dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacdes

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocacao da carteira da Classe,
incluindo os recursos liquidos captados com a Oferta, podera se deparar com oportunidades
de investimento em Ativos Conflitados (conforme definido abaixo), cuja aquisicdo se
enquadra na politica de investimento da Classe Unica e se alinha com seus objetivos.

Caso o Fundo venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175 (“Ativos
Conflitados”), os Ativos Conflitados serdao adquiridos em bases comutativas e de acordo
com as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipdtese, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais
podem incluir Ativos Alvo, dependerda da aprovacdo prévia, especifica e informada de
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i)
maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Especial de Cotistas; e no
minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da convocacéao da referida assembleia geral
de Cotistas, se for o caso, o Administrador disponibilizard aos Cotistas, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto.

Assim, ressalvado o disposto abaixo quanto aos Ativos Conflitados objeto da Consulta
Formal de Conflito (conforme definidos abaixo), previamente a aquisicdo de tais ativos, o
Administrador, em conjunto com o Gestor, submetera a deliberacdo dos Cotistas a
possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de Ativos Conflitados.

Nao obstante o disposto acima, os Cotistas da Classe, por meio da Consulta Formal
divulgada em 3 de novembro de 2025, e apurada em 21 de novembro de 2025 (*Consulta
Formal de Conflito”), aprovaram a aquisicao de ativos em potencial conflito de interesses
de acordo com as seguintes premissas, (sendo os ativos a seguir, em conjunto,
denominados “Ativos Conflitados”):

(i) a aquisicdo e/ou alienagdo, pela Classe, de: (i) cotas de fundos de investimento
imobiliario ("FII"); (ii) cotas de fundos de investimento em participagoes (“"FIP"”) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
ou de fundos de investimento em acglOes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio cotas de fundos de
investimento ndo imobilidrios; (iii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“FIDC"”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII, administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos
grupos econémicos que sejam registrados na CVM, desde que sejam observados os
critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restrigdes
previstos no Anexo ao Regulamento da Classe e na regulamentagao aplicavel:

(a) as cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada
de registro, nos termos da regulamentacgdo aplicavel;

(b) as cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcdo na B3;
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(c) a Classe ndo podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido
dos respectivos FII;

(d) as cotas do FII, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitagdao de até
50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido da Classe;

(e) FIIs que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio,
preponderantemente, da aquisicao de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem
possuir alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimonio;

(f)  FIIs que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobiliarios, ndo devem
possuir mais de 30% (vinte por cento) de seu respectivo patrimonio liquido investido
em ativos adquiridos em situagao de conflito de interesses, conforme aprovado pelos
respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor;

(g) a aquisicdo e/ou alienacdo, pela Classe, de: (i) debéntures e cédulas de debéntures
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII; (ii) letras hipotecarias (“LH"); e (iii) letras de crédito imobiliadrio (“LCI")
emitidas por empresas pertencentes ao grupo econémico do Administrador e/ou do
Gestor, e suas partes relacionadas, desde que a observada a limitacdo de até 50%
(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido da Classe, em acréscimo aos demais
limites e restricdes previstos no Anexo ao Regulamento da Classe e na
regulamentacao aplicavel; e

(h) que a Classe, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez da Classe e sem
prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de
investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentagao
aplicavel, administrados e/ou geridos pelo Administrador; (b) realize operagoes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como
contraparte parte relacionada ao Administrador; (c) ativos financeiros de renda fixa
de emissdo de partes relacionadas ao Administrador.

Assim, os recursos captados com a Oferta poderdo, desde que observados os critérios
fixados na Consulta Formal de Conflito, ser aplicados em Ativos Conflitados, observado o
pipeline indicativo descrito na secao 3.1 deste Prospecto.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos Conflitados.

AS APLICACOES EM ATIVOS CONFLITADOS PODERAO SUJEITAR A CLASSE E
SEUS COTISTAS A RISCOS ADICIONAIS RELACIONADOS A TRANSPARENCIA NA
FORMACAO DOS PRECOS DESTAS OPERACOES, EM COMPARACAO COM AQUELAS
REALIZADAS ENTRE PARTES INDEPENDENTES. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS
SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSE,
VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTE NAS PAGINAS 25 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicao parcial das Cotas, nos termos do art. 73 da Resolugao CVM 160, e
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em
conformidade com o disposto na Segao 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira de ativos do Fundo e aos fatores de risco descritos
nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas e/ou de distribuicdo dos Resultados do Fundo ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes. Ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Coordenador Lider ou
por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagao
das Cotas e/ou de distribuicdao dos Resultados do Fundo, (b) a liquidagao do Fundo ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagOes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades
do Fundo, sua situagdo financeira e Resultados poderdao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais
como:

(a) taxas de juros;
(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(c) flutuagbes cambiais;

(d) inflagdo;
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(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal;
(g) instabilidade social e politica;

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econd0micos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus Resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O objetivo do Fundo é o proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a Politica de Investimento. Dessa forma, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez e de Ativos Alvo
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagcdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor dos
Ativos Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Alvo serdo objeto de locacdo pelo Fundo, de modo que a qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Risco relativo 8 Rentabilidade do Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de Fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependerd do resultado da administracdo do empreendimento objeto do Fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, das
receitas provenientes das locagoes e arrendamentos de imdveis aos locatarios.

Risco Relacionado ao Desenvolvimento Imobiliario e 8 Extensa Requlamentacdo do Setor
Imobiliario

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicdo, incorporacdao imobilidria, construgdo e reforma de imodveis. Dessa forma, a
aquisicao e a exploracdo de determinados iméveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificacbes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacgdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Documento
poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negdcios do Fundo, afetando
adversamente as atividades do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
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apos a aquisicdo de um imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario
a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os Resultados do Fundo poderdo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Imdéveis o poderdo estar gravados com Onus reais, desde que sua aquisicdo pela Classe
seja suficiente para retirada do gravame. Ndo obstante, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe
a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdao de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso
estes ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria
a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.

Risco de Crédito

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a
partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que |lhe forem pagos pelos locatarios ou
adquirentes dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locagcdo ou compra e venda de
tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos imodveis estiverem locados, a
Classe estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacgdo dos Ativos Alvo, a Classe estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imoveis que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construcdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem
limitacdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um
empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario,
tais como desaceleracdao da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a
estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iii) possibilidade de
interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcdo, ou,
ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusao
do empreendimento imobiliario; (iv) construcdes, obtencdo de licengas e alvaras podem
nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado,
resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagao de obras publicas que prejudiquem
0 uso ou acesso do empreendimento imobilidrio. Em qualquer hipdtese, o atraso na
finalizacao ou até inviabilidade do empreendimento imobilidrio podera afetar adversamente
as atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de venda de imdveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As condicbes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como oferta de espacgos para
locacdo de imdveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobilidrios e
o0 grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo da Classe,
podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de imdveis
para locagdo ou falta de interesse por parte de potenciais locatarios nos empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos pela Classe pode afetar negativamente a rentabilidade dos
investimentos realizados e o prego de venda desses imdveis. A falta de liquidez no mercado
imobilidario pode, também, prejudicar a alienacdo dos Ativos Alvo que integram o
patrimonio da Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados.
Além disso, o retorno esperado dos Ativos Alvo pode ser afetado em fungdo de (i) tributos
e tarifas publicas; e (ii) interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima,
a Classe podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansdes que Afetem as Licencas dos Ativos
Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos Alvo podem estar sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as
licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. A Classe pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizagdo
de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipdtese, a
rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

Risco de Construcdo de Empreendimento

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco do Construtor

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio da Classe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe
impactando negativamente as cotas da Classe.

Riscos Relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Tendo em vista a Politica de Investimento, os Ativos Alvo serdo locados, prioritariamente,
para locatarios que atuam na cadeia do agronegdcio brasileiro. Ndao ha como assegurar
que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) manterd a taxa de crescimento e
desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas
em decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities
do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragcées em politicas de
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concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgaos governamentais
como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores g,
consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e
politicas que possam afetar o setor agricola em geral.

Riscos Climéaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteragbes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos
produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de
safra, volatilidade de precgos, alteracao da qualidade e interrupcao no abastecimento dos
produtos por elas afetados. Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo
atualmente experimentando condicdes de seca, resultando em escassez de dgua e na
implementacdo de politicas de racionamento de dgua. Esses fatores podem comprometer
a capacidade do fundo encontrar locatarios para os Ativos Alvo, bem como impactar a
capacidade dos respectivos locatarios de honrarem suas obrigagdes perante o Fundo.

Risco de vacancia

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de compradores do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de aquisicdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,
caso aplicavel, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumido(s)
durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de exposicdo associados & venda de imoveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regidoes e o grau de interesse de potenciais compradores
dos Ativos Alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos que integram
0 seu patrimoénio.

Risco de adversidade nas condicbes econbmicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
venda de bens imodveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Se os Ativos objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Gestor, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variagbes em fungdo das condigdes econOmicas ou de mercado, de modo que uma
alteragcao nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das
Cotas.
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Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacbes, na
participacdo nas operacbes e nas flutuacbes maximas de prego, dentre outros. Em
situacdes em que tais restrigdes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacdao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Ativos
Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o risco de: (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo
de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos; ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria
das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Risco Tributdrio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdoes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais
sejam: (i) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
e observado que a isencdo ndo sera concedida (a) ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (b) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Perda da Isencdo de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei
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n° 11.033, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isencdo ndo sera
concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios na
data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no futuro. Como nao
ha limitagdo a aquisigdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa
fisica poderd ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha,
no minimo, 100 (cem) cotistas.

Riscos Relacionados a Liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Além disso, as Cotas estardo sujeitas ao Lock-up para Negociagao,
periodo no qual as Cotas ndo poderdo ser negociadas em mercado secundario.

Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estao
sujeitas a determinadas restricdes de negociacdo.

Riscos Relacionados as Informacdes Contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso aplicavel, o prospecto podera conter informagdes acerca do Fundo e do mercado
imobiliario relacionado aos Ativos Alvo e aos demais ativos que eventualmente venham a
integrar o patrimonio do Fundo, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas. As
informacdes constantes neste prospecto podem ser obtidas de fontes idoneas e publicas
e as perspectivas do Fundo baseiam-se em conviccdes e expectativas razoaveis.
Adicionalmente, as informagOes contidas neste prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicos. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo do prospecto, podem ter sido obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagodes publicas e publicagdes do setor.
Tais declaracbes tém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confidveis.
Ainda assim, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas de modo que os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas.

Risco de Concentracao

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao havera valor individual maximo de subscricdo por investidor, ressalvado o investidor
que for o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
pela Classe, que, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, deverao
observar o percentual maximo do de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe,
cujo descumprimento sujeita o0 FUNDO as consequéncias descritas no CAPITULO 13 - do
Anexo Descritivo do Regulamento.
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Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelos Cotistas
majoritarios em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos
Cotistas minoritarios.

Riscos de Alteracboes nas Praticas Contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Presentemente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacdes e para
a elaboracao das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém
das disposicbes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11. Com a edicao da Lei n® 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei 6.404 e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e
interpretacGes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a
adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM n° 516/11 comegou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes editados nos ultimos quatro anos. Referida Instrucdo
CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
gue sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas
de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos Relacionados ao Estudo de Viabilidade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso aplicavel, o estudo de viabilidade pode ser realizado com base em trabalhos técnicos
envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos. A avaliagdo
podera considerar que os Ativos Alvo estdo livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, bem como
gue toda documentacao e medidas de terreno e construgdo fornecidas estdo corretas e
registradas em cartério. A analise da situagao fiscal e legal dos Ativos Alvo ndo integra o
escopo dessa avaliacao.

Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em
nao recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo sua
principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tal hipétese, o Fundo podera
nao ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria
na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo.

(ii) quanto as alteragbes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade de as
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que a cada
vencimento anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente,
provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispGe o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacGes de imdveis
nao residenciais, o locatario terd direito a renovagao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
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soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o
locatario esteja explorando seu nego6cio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja
de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos de locagdo, os locatarios
poderdao pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao
renovatoéria. Ainda, se decorridos trés anos de vigéncia do ultimo ajuste fixando o
valor do aluguel ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacgéo,
gualquer das partes podera pedir a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderdo variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acao revisiona.

(iii) nos casos de rescisdao dos contratos de locagao, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagao sem
o0 pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista.

(iv) quanto aos contratos de locagdo celebrados na modalidade built to suit: a edicdo da
Lei n® 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locacdo na modalidade built
to suit e estabelece que as condigcdes livremente pactuadas pelas partes nesses
contratos deverdo prevalecer. N3o obstante, em razdao da inexisténcia de
jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos de locacdo na modalidade
Built to Suit a luz da Lei n® 12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso
ocorra a eventual discussdo judicial desses contratos de locagao, que podem incluir,
sem limitagdo, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisdo antecipada
por inciativa do locatario, e a possibilidade de revisao do valor locaticio tendo como
base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do
Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacoes de Terceiros

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo, uma vez constituido, e na qualidade de titular de bens, direitos e obrigacGes,
podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se
as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor, entre o Fundo e o
Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo III da Resolucao CVM
175. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas. Caso venham a existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os quoéruns de aprovacgdo previstos no
Regulamento, tais atos poderdao ser implementados ainda que sem a concordancia da
totalidade dos Cotistas. Ademais, determinadas situagdes que configuram conflito de
interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor foram aprovadas em Assembleia
Especial de Cotistas, realizada por meio de procedimento de consulta formal, divulgada
em 3 de novembro de 2025. Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais
contratagdes nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de investimento pelo Fundo em Ativos Conflitados ou em situacdo de Potencial
Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade
desses investimentos sejam aprovados pelos Cotistas em sede da Assembleia Conflito de
Interesses, o Fundo podera, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo e/ou alienacdo a ser realizada e desde que observados os critérios de
elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar, no mercado primario e secundario,
Ativos Conflitados. Tais situagOes, ainda que aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas,
podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em que a decisdao do Gestor e/ou
do Administrador pode nao ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao ou ratificagdo da decisdo da Assembleia Conflito
de Interesses no futuro e/ou ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacdao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacdao na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, a operagao podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas. Além disso, o Administrador e o Gestor
exercem ou podem vir a exercer atividades similares em outros fundos de investimento,
que poderdo coloca-los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Nesta data, o Fundo pode adquirir os Ativos Conflitados, conforme Consulta Formal de
Conflito de Interesses.

Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Conforme o disposto neste Prospecto, as Cotas deverdo ser integralizadas por meio de
Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador, mediante as quais os Cotistas deverdo
integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas, até o limite do respectivo capital
comprometido pelo Cotista quando da subscricdo das Cotas, conforme previsto no
Regulamento, no Documento de Aceitacdo da Oferta e no respectivo Compromisso de
Investimento.

Em caso de inadimplemento das Chamadas de Capital, o Fundo podera ndo contar com os
recursos suficientes para honrar com suas obrigacdes financeiras e de investimento nos
Ativos Alvo, o que podera acarretar a perda de oportunidades de negécio e/ou o
inadimplemento de obrigagdes financeiras anteriormente assumidas, bem como a falta de
liquidez ao Fundo, ocasionando perdas e a diminuicao do valor das Cotas desta classe.

Risco de Auséncia de Histérico da Carteira

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo investira seus recursos preponderantemente nos Ativos Alvo. O Administrador,
consoante orientagdes do Gestor, tera discricionariedade na selegdo e diversificacdo dos
Ativos Alvo que serdo adquiridos pelo Fundo, desde que respeitada a politica de
investimento do Fundo, nos termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel. O
Fundo ainda ndo realizou investimentos em Ativos Alvo e, portanto, ndo possui dados
referentes ao desempenho de sua carteira. Dados de rentabilidade verificados no passado
em relacdo a outros fundos de investimento em direitos creditérios ndo representam
garantia de rentabilidade futura.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo Administrador,
pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito —
FGC. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de Alteracdo nos Mercados de Outros Paises

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se
limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as
atividades do Fundo e a negociacao das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do
Fundo aos mercados financeiro e de capitais.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez da Carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos de Liquidez que irdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio
do Fundo e de suas Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até a autorizacdo da B3
e o0 término do periodo para Lock-up para Negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de
liberacdo de negociacdo, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de
liberacao de negociagao e término do Lock-up para Negociacao, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas entre Investidores.

Risco de Alteracbes na Legislacdo Tributdria

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe o risco de as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrio serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencles vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Média

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
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investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgéos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao
impactar os Resultados do Fundo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdbes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da
marcacdo a mercado dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo visando o cdlculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacGes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdao das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

De acordo com o Regulamento do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo nao vir a ser
constituido caso a CVM ndo autorize a sua constituicdo, ou de ndo entrar em
funcionamento, caso a CVM nao autorize o seu funcionamento. Ha ainda a possibilidade
de o Fundo ser liquidado, na forma estabelecida pelo artigo 73, §3°, da Resolugao CVM
160, caso ndo sejam subscritas cotas equivalentes ao montante minimo da primeira oferta
do Fundo. Na hipotese de ndo terem sido distribuidos integralmente os valores mobiliarios
objeto da oferta e nao tendo sido autorizada a distribuicdo parcial, ou, caso tenha sido
autorizada a distribuicdo parcial e ndo tenha havido o atingimento do montante minimo,
os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados
devem ser integralmente restituidos aos investidores, na forma dos termos e condicGes
constantes dos documentos da oferta.

Riscos de ndo realizacdo do investimento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizacdo
destes investimentos em Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de Distribuicdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.
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Riscos de descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existem algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo,
gue sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes,
os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacao do Fundo.

Risco de Diluicdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdoes de Cotas para aumentar o seu
patrimonio. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagao a
publicacGes de avisos, convocacdes e atas de assembleia, com vistas ao exercicio do seu
direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem
sua participacao diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdoes sobre as matérias
sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a
seguir: (i) o fato de os Ativos Alvo e demais ativos ndo possuirem liquidez e estarem
embaracados; (ii) o Fundo podera nao auferir lucros durante o Periodo de Investimento
durante a qual realizard a aquisicao dos Ativos Alvo, sem que haja a previsdo de venda
dos Ativos Alvo durante esse periodo; e (iii) ainda que o Fundo venha a auferir lucro
durante o Periodo de Investimento, os Cotistas, por meio de Assembleia de Cotistas,
poderdo decidir pelo reinvestimento do lucro auferido pelo Fundo nos Ativos Alvo, nos
termos do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC.

Desempenho Passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador, o Gestor e o coordenador lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
gue resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo.

Revisbes e/ou Atualizacoes de Projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Documento e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitagao,
quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condicGes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Documento e/ou do referido material de
divulgagcdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acles judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operagoOes de securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha captado
recursos em montante inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Compromisso de
Investimento, o Investidor serd considerado um Cotista Inadimplente e podera estar
sujeito as penalidades descritas no Regulamento e na segdo “Inadimplemento do Cotista”
na pagina 8 deste Prospecto.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdao adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas nao optardao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Riscos de Flutuacdes no Valor dos Iméveis Integrantes da Carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O valor dos Ativos Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precgos, cotacbes de mercado e eventuais
avaliagOes realizadas de acordo com a regulamentacédo aplicavel e/ou com o Regulamento.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagcdo destes imdveis, bem como o preco de negociacdao das Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados.

Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Alvo ou dos Imdveis que Venham a Integrar o

Patriménio do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em ativos imobilidrios, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdao a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta
localizado o respectivo imdvel. A andlise do potencial econdmico da regido deve se
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circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel locado e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de Desapropriacao

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imével(is), por decisao
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode resultar em prejuizos para o Fundo.

Riscos de Alteracoes na Legislacdo Ambiental

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo podem
sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento
de licengas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive
seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na
adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios.
Qualqguer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo, o que
podera afetar adversamente os Resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos Imodveis cujo custo podera,
eventualmente ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas
apos a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacbes ao objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os Resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado a Dependéncia de Servicos Publicos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sado
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios,
seja para seu regular funcionamento, seja para sua construcao ou para sua reforma, sendo
gue falhas nesses servicos poderdo afetar a condugdo das operagbes do Fundo,
acarretando inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além
disso, uma vez que os imdveis estejam disponiveis para venda ou locagdo, a interrupgao
da prestacdao de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de venda ou
locacgao.

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Alvo da Oferta Existentes
Anteriormente a Aquisicdo de tais Ativos Alvo pelo Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndao estarem adequadamente
provisionados, as decisOes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a
continuidade da operagdo de tais Ativos Alvo podem afetar adversamente as atividades
da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimbnio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociagdao das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em agdes judiciais, a perda de
acoes podera ensejar risco a imagem e reputacao da Classe e dos respectivos Ativos Alvo.

Risco de Potenciais Prejuizos Ndo Cobertos por Seqguro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nos termos dos contratos de locacdo dos Ativos Alvo, os locatarios devem contratar
seguros para os imdveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a
contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nédo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem os seguros dos imoveis ou 0S Seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipétese
de ocorréncia de sinistro envolvendo tais imdveis ha a possibilidade destes ndo serem
cobertos pelo seguro ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis investidos pelo Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. N3o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imodveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou
titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro
poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderdao impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo
das Cotas.

Riscos ambientais

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a
ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como, por exemplo,
contaminagdao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagdes ou
aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando, assim, na perda de
substancia econ6mica de tais Ativos Alvo que venham a ser afetados por tais eventos. A
verificagdo de qualquer desses eventos, que estdo fora do controle da Classe e dos
Prestadores de Servigos Essenciais poderd impactar negativamente a rentabilidade dos
Ativos Alvo e, consequentemente, da Classe.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacbes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Documentos de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento
de adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdao deverdao cancelar
todos os documentos de aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, sem juros ou correcao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
imdveis do Fundo, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos Alvo,
renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios concorrentes, em areas proximas as areas em que se situam
os Ativos Alvo da Classe poderdao impactar adversamente a capacidade da Classe alienar
os Ativos Alvo, locar e renovar a locagao de espacos dos Ativos Alvo da Classe em condigdes
favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade
das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacdo dos Imdveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicao de
rendimentos aos Cotistas.

Risco de regularidade dos Iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A Classe adquirira indiretamente terrenos sem construcdo ou Ativos Alvo que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. A Classe,
por meio dos prestadores de servico, sera responsavel pela obtencao de todas as licencas
devidas em relacdo as obras para garantir a sua regularidade. Referidos Ativos Alvo
somente poderdo ser construidos e/ou comercializados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao
de licencas de obras e/ou da regularizagdo dos referidos Ativos Alvo poderd provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia
de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
Imédveis e para a Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a
sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
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construcdo na matricula; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv)
a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na
obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Ativos Alvo e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo
das Cotas.

Risco relacionado ao Critério de Rateio da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior ao Montante Total da Oferta, sera realizado
rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacao considerando o
momento de apresentacdao do Documento de Aceitagao, conforme o caso, pelo respectivo
Investidor a uma Instituicdo Participante da Oferta.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores
por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagao parcial do Documento de Aceitagao
pelo ultimo Investidor, conforme o caso, hipotese em que o Documentos de Aceitacdo do
Investidor podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo; ou (2)
nenhuma alocagao, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagao for recebido e
processado.

Risco de Uso de Derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos no ambito da Oferta
apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacGes
constantes deste Prospecto e avaliacdo de certidGes forenses e aspectos societarios do
Administrador e do Gestor, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos
os riscos juridicos relacionados ao Fundo. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo em virtude de
nao atendimento de condigdes precedentes, ou a materializacdo de potenciais passivos nao
considerados previamente podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem
como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As receitas do Fundo, que decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacao descritos neste Regulamento e/ou daqueles
que vierem a ser firmados em relagdo aos Ativos Alvo ou a outros imodveis que venham a
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integrar o patrimonio do Fundo, podem sofrer impacto na hipotese de alteracdo da Lei do
Inquilinato. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira adversa aos
negocios e a rentabilidade do Fundo (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo
a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel)
os rendimentos auferidos pelo Fundo poderdo ser prejudicados, o que consequentemente
afetard negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Auséncia de garantia das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As aplicagOes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de
Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos ndo prometem ou asseguram aos
Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o
pagamento da amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerao exclusivamente dos
resultados e do patrimonio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo
desempenho é incerto.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial, de engenharia e de responsabilidade civil

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos eventuais locatarios ou empreiteiros de obras
dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, ndo havera pagamento de indenizacdo
em caso de ocorréncia de sinistros, podendo a Classe ser obrigada a cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais Ativos alvo, por forca de decis®es judiciais. No
evento de sinistros durante a implementacdo de obras, com sua eventual paralisacao, os
prazos para entrega podem ser adversamente afetados. Nessa hipotese, a Classe, a sua
rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econ6mica e decisGes judiciais, tendo sido realizada auditoria dos
Ativos Alvo que ndo identificou a existéncia de eventuais fatos que possam afetar a
aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo ou ainda outros riscos em adigdo aqueles referidos
no presente documento.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANCAS
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS
AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Adicionalmente, as
informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacao Getulio Vargas, dentre outras. As informacoes sobre
o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacbes do setor.
Tais declaragdes tém como base informacdes obtidas de fontes consideradas confidveis,
tais como IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de
nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacgoes relacionadas a
oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitaciao dos
investidores interessados e de revogacdao da aceitacao; (ii) subscricao,
integralizacdao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior
alienacdao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista () (2

Registro Automatico da Oferta na CVM, Divulgagdo do Anuncio de Inicio

1 e disponibilizacdo do Prospecto e da Ldmina 05/01/2026

2 Inicio das ApresentagGes a Potenciais Investidores 06/01/2026

3 Inicio do periodo de recebimento de Documentos de Aceitagdo(® 12/01/2026

4 Data Illmlt_e para encerramento do Periodo de Distribuicao e divulgagao 03/07/2026
do Anuncio de Encerramento

Y As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipacoes

sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracées das circunstancias, revogacdo, modificacéo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacéo,
suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nos Meios de Divulgacdo, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e da Ldmina.

2 As Datas de Liquidacdo referentes as integralizacdes durante o Periodo de Distribuicdo serdo comunicadas
por ocasido da respectiva Chamada de Capital. O Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar
publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo,
as informacdes descritas no Regulamento, conforme disposto na secdo 2.7, na pagina 6 deste Prospecto.

3 Nos termos do art. 59, §1°, da Resolucdo CVM 160, o Prospecto Definitivo deve estar disponivel para os
investidores pelo menos 5 (cinco) dias uteis antes do prazo inicial para a aceitagdo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO
DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES
A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO
CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 48 DESTE
PROSPECTO.

Quaisquer informacbes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdao da aceitacdo a
Oferta, modificagcdao da Oferta, suspensdao da Oferta e cancelamento ou revogagao da
Oferta, prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores da:
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Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-
fiduciaria#fundos (neste website, digitar o CNP]J do Fundo e, entdo, localizar o
documento desejado);

Gestor: www.jubartecapital.com (neste website, clicar em “Estratégias de
Investimento”, depois em “Real Assets”, ao final desta pagina, na sessdao de Fundos de
Investimento, encontrar a referéncia "BGS111” e localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas (neste
website, acessar “2026", clicar em “FII BGS111” e, entdo, clicar em “Prospecto”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgdo “Volume em R$” para “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por “JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA");

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar a opcdo
desejada); e

Participantes Especiais: Informacg0es adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos
termos, clausulas e disposicbes do Regulamento, em especial aqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta condicdo
guando da celebracdo do Documento de Aceitacao.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo das Cotas B e das Cotas C, bem como
gue as Cotas da subclasse A estdo sujeitas ao Lock-up para Negociacdo, nao houve
negociacdo das Cotas em mercado secundario até a presente data.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdao de
novas cotas

Aos Cotistas de cada subclasse que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica
assegurado, nas futuras emissdoes de cotas da respectiva subclasse, o direito de
preferéncia na subscrigdo das novas cotas sobre o valor base da oferta da subclasse, na
proporcao do nimero de cotas da subclasse que possuirem, nos termos do Regulamento.

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo das Cotas B e das Cotas C, ndo sera
concedido direito de preferéncia para subscricdo das Cotas da Oferta, conforme previsto
na secdo “Direito de Preferéncia em Novas Emissdes” no quadro-resumo do Anexo I ao
Regulamento c.c. Complementos 3 e 4 do Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Quantidade de Quantidade de Cotas do ®
m Cotas do Fundo* Fundo Apds a Oferta Rercentualiceibilaicac)(a)

15.233.800 15.331.457 0,6%
2 15.233.800 49.413.488 69,2%

* Considerando as cotas de emissdo do Fundo subscritas na Primeira Oferta (encerrada em 4 de junho de 2025),
acrescido da quantidade de cotas a serem captadas d&mbito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sao
meramente ilustrativas, considerando-se o capital comprometido na data de
encerramento da Primeira Emissao, sendo que, caso haja a reducao do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no
valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.
Para mais informacgoes a respeito do risco de diluicdo nos investimentos, veja o
fator de risco “Risco de Concentracdo”, na pagina 23 deste Prospecto.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixagao

O preco de emissdo de cada Cota, objeto da Emissdo, sera equivalente a R$ 10,24 (dez
reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definida) (“Preco por Cota”), sendo fixado com base nas perspectivas de
rentabilidade da Classe, nos termos do item 6.4.3 do Anexo I do Regulamento, e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, observada as regras de chamada de capital,
previstas nos documentos de subscricao. Nao obstante, para fins das respectivas chamadas
de capital, o Preco por Cota sera atualizado pela variacdo do IPCA, acrescido de sobretaxa
de 7% a.a. (sete por cento ao ano), ano-base 252 dias Uteis, desde a Data Base até o Dia
Util imediatamente anterior & data de envio da chamada de capital pelo Administrador.

43



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

L
—
\\
<
0
-
=

44




7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdoes a transferéncia das cotas

As Cotas B e as Cotas C, subscritas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas
observado o disposto no art. 86, II e III da Resolugdo CVM 160, respectivamente, apds o
encerramento da Oferta, observado ainda, as disposicdes aplicaveis no Regulamento (e
seus respectivos anexos e apéndices) para cada subclasse, especialmente em relacdo ao
Lock-up para Negociagao definido abaixo.

Sera vedada a negociacdo das Cotas da Classe em mercado secundario, pelo periodo de 36
(trinta e seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Primeira
Emissdo da subclasse A, divulgado em 4 de junho de 2025 (“Lock-Up para Negociacao”).
O Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, podera antecipar o término do prazo
do Lock-up para Negociacao, mediante divulgagao de comunicado ao mercado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das formalidades
estabelecidas no Regulamento, na Resolucdo CVM 175 e alteragdes posteriores e demais
regulamentacdes especificas.

As Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista
cedente perante a Classe no tocante a sua integralizagao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A
DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL,
ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS,
INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS
COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS
COTAGCOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidario ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Ademais, as Cotas estao sujeitas
ao Lock-up para Negociagdo. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, nao admitindo a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos arts. 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 35 DESTE
PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucgao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstédncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a modificagao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacgdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicgdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente,
pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitacao, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel
de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida
Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua
adocdo caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Por se tratar de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta
ndo depende de aprovacdao prévia da CVM, nos termos do paragrafo 2° do art. 67 da
Resolugdao CVM 160.

Nos termos do paragrafo 4° do art. 69 da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores pelo
Fundo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do art. 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolucdao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo poderda ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido
concedido.

As Instituigdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdao dar conhecimento da
suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios
utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacao até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
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que foi comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagao.
As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a oferta
foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do art. 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo
verificagdo da implementacdo das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item
“CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao” deste Prospecto), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do art. 70 da Resolugcao CVM 160, a resilicdo voluntaria do
Contrato de Distribuicao, por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja
firmado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos arts. 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos
os atos de aceitacdo serdao cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo
ao respectivo Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos
pelo Fundo aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo em instituicdo integrante do
Sistema de Pagamentos Brasileiro — SBP ou em valores mobilidrios ou outros ativos
financeiros compativeis com as caracteristicas do Fundo (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo,
sem juros ou correcdo monetaria, exceto pelo previsto anteriormente, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

49



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

L
—
\\
<
0
-
=

50




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuigdo parcial
das Cotas (“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
podendo este valor estar alocado em qualquer proporgao entre a Oferta Cotas B e a Oferta
Cotas C, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde
gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, com a divulgagdao do Anuncio
de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Como condicao de eficacia de seu Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), os
Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM
160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdao da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio dos Documentos de Aceitacdo dos
Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdao devolvidos pelo Fundo aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Investimentos
Temporarios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo
Administrador e pelo Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, e o
Administrador realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, o Fundo devolver aos Investidores e Cotistas
que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE NAO
CONCRETIZAGCAO DA OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as Condigbes Suspensivas, nos termos do
item “Condigdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricdao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Profissionais e Investidores Qualificados,
nos termos da segdo 2.3 acima, ndo havendo parcelas (tranches) prioritarias a funcionarios
do emissor, acionistas diretos e indiretos, ou quaisquer outros grupos que levem em
consideracao relacdes de natureza comercial ou estratégica em relacdo ao emissor.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS
DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 15 A 35
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco por Cota, a Taxa de Distribuicdo Primaria, dentre outros,
foram deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, conforme o
disposto na Resolucdo CVM 160, cujo teor pode ser lido no Anexo II a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com
relacdo a totalidade das Cotas.

8.5 Dinamica de coleta de intengcdes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as
condicOes do Contrato de Distribuicdao, convidar outras instituicdes financeiras integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), para participarem
do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de
custos para o Gestor e o Fundo. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Cotas, os Participantes Especiais deverdao aderir
expressamente ao Contrato de Distribuicao mediante assinatura de termo de adesao.

A gquantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero
de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.

Nos termos do art. 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio
apos: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo e L&mina nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio (conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do
art. 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“*Antncio de Inicio”),
nos termos do art. 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”), observado
que o Prospecto Definitivo deve estar disponivel para os Investidores pelo menos 5 (cinco)
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Dias Uteis antes do prazo inicial para a aceitacdo da Oferta, nos termos do art. art. 59,
§19, da Resolugao CVM 160.

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, as Instituicbes Participantes da
Oferta, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, realizardo a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolugdao CVM 160, conforme o plano
de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos arts. 49, 82 e 83 da Resolugao
CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as
informacgdes divulgadas e a alocacdo da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informacdes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da
Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do art. 64 da Resolugao
CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricbes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os
representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto
Definitivo para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de
Distribuicao”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e ldmina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas
paginas da rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, do Gestor, das
Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do art. 13 da Resolugao
CVM 160 (em conjunto, "Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

() as Cotas serdao objeto de oferta publica pelo rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolucao CVM n© 160, intermediada pelo Coordenador
Lider, e distribuidas no mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3 e do Escriturador, conforme o caso;

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, que deverdo ser
tratados de forma equitativa. A Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a
investidores institucionais e oferta destinada ao varejo, de forma que em caso de
excesso de demanda, as condicGes de rateio serdo aplicadas de forma igualitaria e
sucessiva a todos os Investidores;

(iii) o inicio da Oferta ocorrera apos o cumprimento da totalidade das CondicGes
Precedentes, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto, na forma da
Resolugdo CVM n©° 160, e sera efetuada por meio dos procedimentos previstos na
B3;

(iv) 0s materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do art.
12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(v) observados os termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e o art. 59 da
Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagao do Prospecto
Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio (conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do parégrafo
Unico do art. 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro;

(vi)  as Instituicbes Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicavel dos
Documento de Aceitagdo a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que, se aplicavel, podera ser
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos da Resolugdo CVM 160. As Instituigdes Participantes da Oferta serao
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo;

os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
na subscricdao das Cotas deverdao enviar um ou mais Documento de Aceitacdo, a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa, indicando a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o
respectivo Investimento Minimo, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta,
em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacao
devera: (1) conter as condicdes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (2)
possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (3)
incluir declaragao assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto e da Lamina; (4) declarar que é um Investidor
Qualificado, conforme o caso, nos termos do art. 12 da Resolugao CVM 30; e (5)
nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a
Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condicdes da Oferta;

no ato da subscricao de Cotas, cada subscritor (1) assinard o Termo de Adesao ao
Regulamento, o Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento; e (2) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e do Prospecto, observado que as pessoas
gue sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo
do Boletim de Subscricado;

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar
nos Documento de Aceitacdo a sua condigao de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Documentos de Aceitacdo serem cancelados;

caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo
de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do art. 56 da Resolugcdao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de
Aceitacdo automaticamente cancelados, observadas as excegbes previstas no
paragrafo 1°, do art. 56, da Resolugdo CVM 160;

caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera
limitacdo para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores;

no caso de Boletins de Subscricdo disponibilizados por Investidor por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Boletins de
Subscricdo da Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar
perante a B3 e os demais serdao cancelados, e os Boletins de Subscrigao realizados
em uma Unica Instituigdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronoldgica de envio. Os Boletins de Subscricao que forem cancelados por qualquer
motivo serdao desconsiderados na alocagao descrita acima; e

o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider ao mercado
mediante a divulgacdo de Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo,
observado o disposto no art. 76 da Resolugao CVM n° 160, devendo referido andncio
conter as informagoes indicadas no Anexo M da Resolugao CVM n© 160.
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A quantidade de Cotas subscritas sera informada a cada Investidor, em cada data de
subscricao, pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Boletim
de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no Boletim
de Subscricdo e no Compromisso de Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia.

As Cotas deverdo ser integralizadas por meio de Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante as quais os Cotistas deverao
integralizar, no todo ou em parte, as cotas subscritas até o limite do respectivo capital
comprometido pelo Cotista quando da subscricdo das cotas, conforme o previsto no
respectivo Compromisso de Investimento, observado que o valor de integralizacdo das
Cotas sera equivalente ao Valor de Integralizagdo, ao qual sera acrescido o montante
equivalente a respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo sera objeto de reajuste.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador poderd iniciar, de forma discricionaria,
ou submeter a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as cotas nao integralizadas
conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista Inadimplente.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever as Cotas no dmbito da Oferta.

Nao serd adotado nenhum procedimento de coleta de intencbes para precificacdo das Cotas
(bookbuilding).

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DO RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 30 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores durante o Periodo de Distribuicdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao Montante Total da Oferta, sera
realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdao destas por ordem de recebimento dos
Documentos de Aceitagdo, considerando o momento de apresentacao dos Documentos
de Aceitacdo pelo respectivo Investidor, inclusive aquele considerado Pessoas
Vinculadas, ao Coordenador Lider e demais Instituigdes Participantes da Oferta,
limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e ao montante de Cotas
destinadas a Oferta, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que
neste caso, podera ndo ser observado o Investimento Minimo (“Critério de Rateio da
Oferta”).

Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta indicado acima, o Documento de
Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
e/ou ao Investimento Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no
Documento de Aceitacao.

Liquidacao
A liquidagdo financeira das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, conforme

Chamadas de Capital, observando os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A liquidacdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

As Chamadas de Capital poderdo ocorrer durante e apds o Periodo de Distribuicdo,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.
O Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento
de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as
informagdes descritas no Regulamento.
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8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

Sujeito ao Lock-up para Negociacao, as Cotas serao admitidas para: (i) distribuicdo e
liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidagao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no dmbito da Oferta,
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberagcdo (que sera divulgado posteriormente a divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata) e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na
data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdao de autorizagdo da B3, momento em que as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3, observado, no entanto o periodo de Lock-up para Negociacdo aplicado
no momento imediatamente subsequente.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a
contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolucao
CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao de
formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formacao de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Os Investidores B deverao subscrever, no ambito da Oferta de Cotas B, no minimo 488.281
(quatrocentos e oitenta e oito mil, duzentos e oitenta e uma) Cotas B, perfazendo o valor
de investimento minimo de R$ 4.999.997,44 (quatro milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 5.048.825,54 (cinco milhdes, quarenta e oito mil,
oitocentos e vinte e cinco reais e cinquenta e quatro centavos), considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria ("Investimento Minimo Cotas B").

Os Investidores C deverdo subscrever, no ambito da Oferta de Cotas C, no minimo 4.883
(quatro mil, oitocentos e oitenta e trés) Cotas C, perfazendo o valor de investimento
minimo de R$ 50.001,92 (cinquenta mil e um reais e noventa e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 51.759,80 (cinquenta e um mil, setecentos
e cinquenta e nove reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“"Investimento Minimo Cotas C” e em conjunto e indistintamente com o Investimento
Minimo Cotas B, “Investimento Minimo”).
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JUBARTE

Ndo ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas da Classe, respeitado o
Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i) se a Classe aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributagcao aplicavel as
pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isencdao de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos
em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao,
nos termos da Resolugao CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado
pelo Gestor no Anexo III deste Prospecto ("Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado Imobilidrio. Assim
sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstadncias que possam
afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Resolucdo CVM 175 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas nao foram
elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o Gestor ou Administrador do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
ou poderao manter relacionamento comercial entre si, de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiros, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Coordenador Lider, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, caso
contratadas, ou por sociedades de seu respectivo grupo econdmico para assessora-los,
inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias
para a conducao de suas atividades. Acerca do relacionamento entre as partes da
Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse” constante da pagina
25 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento financeiro e/ou em
quaisquer outras operacbes de coordenacdo de ofertas publicas, incluindo a coordenacdo
de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador,
podendo vir a contratar junto ao Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das
atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a realizacdo de negécios entre as partes.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo Administrador de
outros fundos ou veiculos de investimento investidos ou geridos por pessoas do mesmo
grupo economico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente
Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relacdao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador serd responsavel pela escrituracdo das Cotas,
concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Administrador/Escriturador ndo
identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagbes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 6° andar, Botafogo,
CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, na qualidade de
custodiante (“Custodiante”), sera responsavel pela custddia das Cotas. O Custodiante e
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o Administrador integram o mesmo conglomerado econdmico, compartilhando estrutura
societaria em comum. Essa relagdo implica decisOes estratégicas e comerciais orientadas
pelo grupo econdémico. Ndo foram identificadas, até o momento, transacGes especificas
entre o Custodiante e o Administrador que possam resultar em potenciais conflitos de
interesse.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo
Coordenador Lider dos fundos fechados geridos pelo Gestor. Ao longo dos ultimos 12
(doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador em ofertas de cotas de
outros fundos fechados geridos pelo Gestor.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera, no futuro, manter relacionamento comercial
com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento financeiro e/ou
em quaisquer outras operacdes de coordenacdao de ofertas publicas, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pelo Gestor,
podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seus
respectivos conglomerados econémicos tais produtos e/ou servigos necessarios a condugao
das atividades da Classe e do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacdo de negocios entre as partes.

O Gestor e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao
Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor nao
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu
conglomerado econdémico.

Ndo obstante, o Custodiante/Escriturador poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar
com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducao das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao
pelo Gestor.

O Custodiante/Escriturador e o Gestor nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relagado ao Fundo.

N3o ha qualgquer remuneracdo a ser paga pelo Gestor ao Custodiante/Escriturador ou a
sociedades do seu conglomerado econ6mico no contexto da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacdao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso IV, art. 12, Anexo Normativo III, da Resolugao CVM 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigcdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelo Coordenador Lider e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Gestor, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdes intermediarias da Oferta, responsavel
pelos servigos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cépias junto ao
Coordenador Lider, nos enderecos indicados na Secdo “Identificacdo das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 85 deste Prospecto.

Condicodes Precedentes da Oferta

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto do
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes
condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do art. 125 do
Codigo Civil Brasileiro, até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM e a
manutencdo até a data de encerramento da Oferta é condicdo para o cumprimento dos
deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider:

(i) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacoes internas necessarias para
prestacdo dos servicos previstos no Contrato de Distribuicado;

(ii) obtencdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagoes societarias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador e do Gestor, necessarias para o inicio da
alteracdo/adequacdo da estrutura do Fundo, bem como aquelas que sejam
consideradas necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagcdo, liquidagdo, boa
ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados ao Fundo
e a Oferta;

(iii) negociacdo, preparagdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider,
elaborada pelo assessor legal, incluindo os Prospectos, os Anuncios de Inicio e
Encerramento, a Lamina, o material de marketing a ser utilizado durante o processo
de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdo todas as condicOes da Oferta estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo ("Documentos da Oferta”);

(iv) obtencdo da admissao das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacéo
no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados
pela B3;

(v) recebimento, pelo Coordenador lider, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data
de inicio da Oferta, em forma e substancia satisfatérias a este, de opinido legal do
assessor legal da Oferta;

(vi) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela
CVM;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, até a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os
documentos necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo esta apto a realizar
a Oferta, e (b) os representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes
para celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da
Oferta;

(viii) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, até a divulgacao do
Anuncio de Inicio, ao Coordenador Lider, de todos documentos e informacdes
necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta, bem como para
conclusdo do procedimento de back-up referente aos materiais publicitarios da
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos
e informacdes deverdo ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes,
respondendo o Administrador e/ou o Gestor pela falsidade, incorregcao, incompletude
e insuficiéncia dos respectivos documentos e informacgdes fornecidos e por quaisquer
prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e
informacdes, nos termos do Contrato de Distribuigdo;

obtencdo, até a divulgacdo do Anuncio de Inicio, pelo Fundo, pelo Administrador e
pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovacgoes, averbagoes, protocolizacdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo,
precificacao, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgaos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituigdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacdo competentes do
Administrador e do Gestor;

obtencao de declaragdo emitida pelo Administrador e pelo Gestor, até a divulgacgdo
do Anuncio de Inicio, ratificando que todas as informacdes e declaracdes relativas ao
Fundo, ao Administrador e ao Gestor constantes nos Documentos da Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo ao Fundo,
bem como aos prestadores de servigos, condicdo fundamental de funcionamento;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitagcdo, a Lei n°® 9.613/98, a Lei
n® 12.529/11, a Lei n® 12.846/13, o Decreto n© 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupgao”) pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle
comum (diretas ou indiretas), bem como ndo constarem no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas - CNEP;

(xiii) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretagdo de faléncia, intervencgao,

regime de administracdo especial temporaria e situacdes analogas do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo EconOmico”); (b) pedido de autofaléncia do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
Econémicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econdmicos e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que
ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econ6micos, de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso do
Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
Econdmicos em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(xiv) ndo ocorréncia de alteragbes na legislacdao e regulamentacdo relativa a fundos de

investimento imobilidrios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicagdes de
possiveis alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que
possam vir a afetar negativamente o prego de mercado das Cotas, conforme o caso,
e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento
das obrigagdes assumidas;
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(xv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicGes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de
qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econdémica da Oferta e/ou torne
inviavel ou desaconselhdavel o cumprimento das obrigagbes aqui previstas com
relagdo a Oferta;

(xvi) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigagoes
aplicaveis previstas na Resolugao CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes
de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos
termos dos arts. 11 e seguintes da referida norma;

(xvii) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas
obrigacgdes previstas no Contrato de Distribuicao, incluindo, mas nao se limitando, as
obrigacdes previstas na Clausula 8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que
sejam parte;

(xviii) a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo ANBIMA de Autorregulacado para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios” (“Cédigo de
Autorregulacao”), bem como de suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”
(“Coédigo de Ofertas” e, em conjunto com o Cdédigo de Autorregulacdao, “Cédigos
ANBIMA"), ambos vigentes da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, quando aplicavel;

(xix) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacdo ambiental,
trabalhista e das normas de salde, seguranga e medicina do trabalho em vigor,
incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolucao do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, com a
adocdo das medidas e agles preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente, a sociedade e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, o Administrador
e o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que,
de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xx) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo,
pelo Administrador e/ou pelo Gestor perante o Coordenador Lider, advindas de
guaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo pontualmente adimplidas;

(xxi) recolhimento, pelo Fundo e/ou pelo respectivo responsavel tributario, de quaisquer
tributos incidentes sobre a Oferta e registro das Cotas na B3;

(xxii) gque os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor nao
contenham impropriedades que possam prejudicar a emissao das Cotas e/ou a
regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta; e

(xxiii) acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da
legislagdo em vigor, para divulgar os termos e condigdes da Oferta, por qualquer
meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a
critério do Coordenador Lider, da logomarca do Administrador, do Gestor e dos
demais prestadores de servico, conforme necessario, nos termos do art. 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisées da CVM e as praticas de mercado.

A verificagdo do atendimento cumulativo das CondigGes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que
qualquer alegacao de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente deverda ser
razoavelmente fundamentada. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condigcbes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd automaticamente resilido nos termos da
Clausula 12.2 do Contrato, o registro sera cancelado, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, devidamente aprovadas
com relagdo a Emissao.
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O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas
acima, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato nos termos da Clausula 12.2 do
Contrato de Distribuicao.

A renulncia ou a concessao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequada,
a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas
acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto
ao cumprimento, pelo Administrador e/ou pelo Gestor de suas obrigacdes previstas neste
Contrato; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de
qgualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo
da Oferta, ndo ha outras condicdes a que a Oferta esta submetida.

Comissionamento

Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider pela prestagdao dos servigos aqui descritos,
as seguintes remuneracdes (“"Comissoes”):

(i) Comissao de Estruturacdo e Coordenacgao: 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) incidentes sobre o montante das Cotas distribuidas e efetivamente
integralizadas no ambito da oferta ("Comissdao de Coordenacdao do Coordenador
Lider”);

(i) Comissao de Distribuigdao: equivalente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) incidentes sobre o montante das Cotas C distribuidas e
efetivamente integralizadas no ambito da Oferta ("Comissao de Distribuicdo”); e

(iii) Comissao de Distribuicao Adicional: Caso o Coordenador Lider atue no processo
de integralizacdo a ser realizada conforme Chamadas de Capital serd devido um valor
de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por Chamada de Capital, a ser paga na data de
integralizacdo da respectiva Chamada de Capital ("Comissao de Distribuicao
Adicional”).

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, tendo em vista o montante do Investimento
Minimo Cotas B, sera aplicado um desconto de 100% (cem por cento) da Comissdao de
Distribuicdo incidente sobre o montante das Cotas B distribuidas e efetivamente
integralizadas no ambito da Oferta.

A remuneracdo dos Participantes Especiais, se contratados, serd deduzida da Comissao de
Distribuicdo devida ao Coordenador Lider e serd paga diretamente pelo Fundo,
preferencialmente por meio da B3, em conta corrente a ser indicada por tais Participantes
Especiais para a Oferta nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Ndo serdo devidos as Instituicdes Participantes da Oferta, direta ou indiretamente, por
forca ou em decorréncia deste Contrato, quaisquer comissdes de estruturacdo, prémio de
sucesso ou qualquer tipo de remuneragdo que ndo esteja expressamente prevista neste
Contrato.

As ComissOes serdo pagas diretamente pelo Fundo ao Coordenador Lider, majorada de
quaisquer tributos de tal modo que o Coordenador Lider receba tais pagamentos livres de
quaisquer tributos (“Tributos”). Para fins deste paragrafo, sem prejuizo de quaisquer
outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-ao os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social
e Formacdo do Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Todos os custos da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo e deverdo ser pagos,
preferencialmente, a partir dos recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que
o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicdes que sejam consideradas ligadas ao Administrador e ao Gestor, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdao ao preco unitario de subscricdao; b) a comissdo de
coordenagdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissiao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissodes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

As tabelas abaixo demonstram os custos estimados, total e unitario, da Oferta de Cotas B
e Oferta de Cotas C, calculadas com base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo
a colocacao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em
eventual Distribuicdo Parcial.

Cotas B
CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA! Base R$2 Va'c‘":t:"(';!';‘)"’a %o el:?\i:g:'?gadoaacootparego

Comissao de Coordenacdo e Estruturagdo R$ 2.625.000,04 R$ 0,08 0,75%
Tributos Comissdo de Estruturagao R$ 248.563,22 R$ 0,01 0,07%
Comissao de Distribuicao R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
Tributos Comissao de Distribuicao R$ 0,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores legais R$ 160.000,00 R$ 0,01 0,05%
Tributos dos Assessores Legais R$ 3.030,62 R$ 0,00 0,00%
Taxa B3 de analise de Oferta R$ 15.842,72 R$ 0,00 0,01%

I'IJ Taxa de Liquidagao B3 (fixo) R$ 47.528,22 R$ 0,00 0,01%

I_ Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) R$ 122.500,00 R$ 0,00 0,04%

\ m Taxa de fiscalizacdo da CVM R$ 108.691,41 R$ 0,00 0,03%
< Taxa de Registro de Subclasse da ANBIMA R$ 12.176,50 R$ 0,00 0,00%
r g Efﬁ'ﬁf;?ge‘ie marketing, Roadshow e R$ 100.000,00 R$ 0,00 0,03%

ﬁ Printer R$ 8.000,00 R$ 0,00 0,00%
TOTAL R$ 3.451.332,73 R$ 0,10 0,99%
1 Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de

Distribuicdo Primaria B.
2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria B.
Cotas C
CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA! Base R$2 Va'c":tg"(:";‘)"’a % eﬂizg'r?gad‘;ago't’;ew

Comissdo de Coordenacgao e Estruturacdo | R$ 2.625.000,04 R$ 0,08 0,75%
Tributos Comissdo de Estruturagao R$ 248.563,22 R$ 0,01 0,07%
Comissao de Distribuicdo R$ 7.875.000,12 R$ 0,23 2,25%
Tributos Comissao de Distribuicdo R$ 841.104,05 R$ 0,03 0,24%
Assessores legais R$ 160.000,00 R$ 0,01 0,05%
Tributos dos Assessores Legais R$ 3.030,62 R$ 0,00 0,00%
Taxa B3 de analise de Oferta R$ 15.842,72 R$ 0,00 0,01%
Taxa de Liquidagao B3 (fixo) R$ 47.528,22 R$ 0,00 0,01%
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel) R$ 122.500,00 R$ 0,00 0,04%
Taxa de fiscalizagdo da CVM R$ 108.691,41 R$ 0,00 0,03%
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Taxa de Registro de Subclasse da R$ 12.176,50 R$ 0,00 0,00%
ANBIMA

Despesas de marketing,

Roadshow e Publicagbes R$ 100.000,00 R$ 0,00 0,03%

Printer R$ 8.000,00 R$ 0,00 0,00%

TOTAL R$ 12.167.436,90 R$ 0,36 3,48%

1 Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria C.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria C.

Os valores das tabelas consideram o Montante Total da Oferta de até R$ 350.000.005,12
(trezentos e cinquenta milhdes, cinco reais e doze centavos), considerando o Preco
por Cota.

Custo por Cota B (em R$)

% em relacdo ao precgo

Preco por Cota (R$) (1) Custo por cota (R$) DISTRIBUICAO P

unitario da cota RIMARIA B (R$)

TAXA DE

R$ 10,24 R$ 0,10 0,99% R$ 10,34

Custo por Cota C (em R$)

TAXA DE _
DISTRIBUICAO
PRIMARIA C (R$)

% em relacdo ao precgo
unitario da cota

Preco por Cota (R$) (1) Custo por cota (R$)

R$ 10,24 R$ 0,36 3,48% R$ 10,60

O PRECO POR COTA, ACRESCIDO DA RESPECTIVA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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JUBARTE

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ], sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Segao 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente
utilizados para investimentos em Ativos Alvo, conforme definido no item 1.1 do
Anexo I do Regulamento. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicio com os recursos decorrentes
da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo e o Administrador
se comprometem a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ], sede, pagina eletronica e objeto social;
e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,8.2, 11.2, 12.1 e 12.3
do formulario de referéncia.

Os documentos e informacdes do JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo demonstragdes financeiras e informagdes
periodicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA’.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento
desejado).
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, ao final da pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
selecionar a ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo III deste Prospecto.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracdes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, tendo em vista que o primeiro exercicio
social do Fundo se encerrard em 31 de dezembro de 2025.

As informacOes referentes a situagdo financeira do Fundo, incluindo as demonstracgdes
financeiras, os informes mensais e trimestrais serdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar "JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”).

Ainda, o Informe Anual do Fundo atualizado consta do Anexo V deste Prospecto.
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato do Administrador e do Gestor

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. i
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 3030-7177

Website: https://www.btgpactual.com/asset-
servicing/administracao-fiduciaria#fundos

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Gestor

JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA.

Rua Hungria, n°® 1400, Conj. 21, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3035-1625

Website: www.jubartecapital.com

E-mail: ri@jubartecapital.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Coordenador ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.
Lider
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.055, Conj. 142,
CEP 01452-001, Sao Paulo - SP
At.: Rafael Prudente e Fernanda Ucha
E-mail: rp@orizpartners.com.br /
fernanda.ucha@orizpartners.com.br
Assessor FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Juridico da
Oferta Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia,

CEP 04552-040, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3728-8100

Escriturador e
Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. ;
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (11) 3030-7177
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a
Independente ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servigos.

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto ao
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
COORDENADOR LIDER E AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdao obter, no endereco eletronico indicado no item 13.1 acima, o
Regulamento, bem como informacdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O Administrador declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi
concedido em 26 de novembro de 2024 sob o n°® 0324209 e esta atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM 160, atestando a
veracidade das informagoes contidas no prospecto

O Administrador e o Gestor declaram e garantem, nos termos do art. 24 da Resolugao CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagOes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicbes contidas nos Cédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento e
tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e pela parte geral e Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tem prazo de duracdo determinado, encerrando-se em até 6 (seis) anos, a partir
da primeira data de integralizagcdo de cotas, prorrogaveis por 2 (dois) periodos adicionais
de 1 (um) ano cada, mediante recomendacao do Gestor e deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas (conforme definido abaixo), exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas ("Prazo de
Duracao”).

A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 3 (trés) anos, com inicio na data
da primeira integralizacdo de cotas, o qual podera ser, a critério do Gestor, reduzido ou
prorrogado por um periodo adicional de 1 (um) ano (“Periodo de Investimento”). O
periodo de desinvestimento da Classe iniciarad no 1° (primeiro) Dia Util seguinte ao término
do Periodo de Investimento e se estendera até o término do Prazo de Duracao (“Periodo
de Desinvestimento”).

Classe

O Fundo é formado por uma Unica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio proprio
segregado destinado a aplicagdo em ativos aderentes a sua respectiva politica de
investimento, indicada no Anexo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus
Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

Politica de divulgacao de informacoes

As informacbes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo
Administrador aos Cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentacao
aplicavel. A divulgacao de informacoes deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador deverd, ainda,
simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacbes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no Regulamento,
consideram-se validas as informagoes remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para convocacdo de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacao do Cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores qualificados, observado que o publico-alvo de cada
Subclasse sera indicado no respectivo Apéndice do Regulamento.
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Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, primordialmente, por meio da
aquisicao de empreendimentos imobilidrios em desenvolvimento, terrenos ou edificacGes
em construcao, incluindo projetos “greenfield”, ou seja, projetos completamente novos,
ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados,
predominantemente, para infraestrutura e logistica de armazenamento de grdos e
sementes, para desenvolvimento, construcdao e/ou posterior alienacao, locacdo, inclusive
por meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na
forma do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”), sendo
certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo sera realizada diretamente pela Classe ou por meio
de sociedade de propdsito especifico (“SPE").

O objetivo da Classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe
ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.

Para mais informacBes sobre a Politica de Investimentos, veja o CAPITULO 4 do Anexo I
do Regulamento.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador e pelo Gestor
na implantagcdao da politica de investimento descrita no Regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estarao sempre sujeitos a
variagdoes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, a riscos inerentes dos mercados imobiliarios, e a riscos de
crédito de modo geral, ndo podendo o Gestor ou o Administrador, em qualquer
hipotese, serem responsabilizados por qualquer depreciacao dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Politica de Distribuicao de Rendimentos e Resultados

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacdo e regulamentacdao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao” e
“Distribuicdo de Rendimentos”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a
critério do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do segundo més subsequente ao
més de competéncia (“Més de Competéncia” e "“Data de Distribuicao”,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que,
na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 109,
paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador,
reinvestidos em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, para posterior distribuicdo aos Cotistas,
em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia,
admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes
da legislacdo e/ou regulamentagdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de
deliberacdo dos Cotistas; (ii) de liquidagdao da classe, nos termos do Anexo I do
Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o referido
percentual minimo.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de
Rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Resgate, Amortizacao e Procedimento Aplicavel a Liquidacdao da Classe

N3o havera resgate de cotas a nao ser pelo término do prazo de duracdo ou amortizacao
total da Classe e/ou Subclasse de Cotas, conforme aplicavel.

Caso a Classe efetue amortizacao de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas
gue comprovem o custo de aquisicao de suas cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal
comprovacdo terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidacao da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos
Cotistas na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da
Classe.

Na hipétese de liquidacao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da
Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da
documentagao necessaria e aplicavel.

A entrega de ativos da Classe em pagamento aos Cotistas no caso de dissolucao ou
liquidacdo da Classe, conforme previsto no Regulamento, deve ser realizada fora do
ambiente da B3.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO
CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS
SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM
OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU
RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM PERMITIREM.
LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 97 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”,
NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracoes Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano.

93



L
—
oc
<
0
-
=

Contratacao e Substituicao dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo
dos Cotistas reunidos em assembleia geral, renuncia ou descredenciamento pela CVM,
conforme aplicavel. Para mais informagoes sobre a substituicdo, renincia ou destituicdo
dos prestadores de servigco do Fundo, veja os itens 2.12 e seguintes da Parte Geral do
Regulamento.

Informacoes sobre os quéoruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das
assembleias de Cotistas

Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
guérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Especial de Cotistas ("Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) substituicdo do
Administrador e do Gestor, (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacao
ou liguidacao da classe; (iii) alteracdo do Anexo I do Regulamento e do Apéndice das
Subclasse, conforme o caso; (iv) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de cotas; (v) aprovagdao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32,
do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175; e (vi) alteracdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo.

No caso de Assembleias Especiais de Cotistas cuja ordem do dia diga respeito
exclusivamente a matérias de interesse exclusivo de uma das Subclasses, os percentuais
descritos nos itens (i), (ii) e (iii) acima serdo computados em relacdo a respectiva
Subclasse, para fins de apuragdo do Quérum Qualificado.

Cabe ao Administrador informar na convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigo

Nos termos do CAPITULO 10 do Anexo I do Regulamento, é devida pela Classe Taxa de
Administracdo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12
(um doze avos), apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més que se refere, aplicado incidente sobre: (i) o valor contabil do
patrimoénio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissdao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa
de Administracao”).

As caracteristicas da Taxa de Gestdo estdo descritas nos Apéndices do Anexo I do
Regulamento.

As Taxas de Administracdo e de Gestdo poderdo ser acrescidas as taxas de administracdo
e de gestdo dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de
investimento em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano. A taxa maxima
acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de fundos de investimento negociadas em
mercados organizados; e (ii) classes de fundos de investimento que nao se encontrem sob
gestao do Gestor.
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Nao serao cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndao obstante, a cada
nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas da Oferta da nova Emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva Oferta no
ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranca da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance

Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagara uma taxa de
performance ("Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicdo de Rendimentos e/ou Amortizacdo
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variagdo do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variacdo do Benchmark). A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]
Onde:

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou
Amortizacdo de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses) anterior(es),
corrigido(s) pela Taxa de Correcdo,) atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizacdo da cota ou més subsequente ao Gltimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance;

Vb = Somatdrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira Emissdo até
gue Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de Correcdo. Apds
ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Corregao = Variacao do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo em vista
a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA
referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas;

Para fins deste Prospecto, “Benchmark” significa 100% (cem por cento) da variacdo do
IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) + 7% (sete por
cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias (teis.

A Taxa de Performance ndo sera devida até que haja o retorno sobre 100% (cem por
cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa de Correcdo, por meio dos pagamentos
realizados aos Cotistas (Va), sendo certo que apds este momento, quaisquer montantes
adicionais serdo tratados da seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serao
entregues aos Cotistas, a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de
amortizacdo de Cotas; e (ii) 15% (quinze por cento) serdo pagos a titulo de Taxa de
Performance.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos Cotistas, a
titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado
realizado ao final do més-calendario em que ocorrer, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Taxa de Performance sao os pagamentos efetivamente realizados
excluida a Taxa de Performance.
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Caso sejam realizadas novas emissGes de Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada liquidacdao da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a) do item 1.1.3 do
respectivo Apéndice; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo, podendo incluir na base do calculo
os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o Apéndice da respectiva Subclasse
pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas diretamente pela
Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Performance.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo
Fundo em conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacao vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto
na politica de exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco
eletronico: https://jubartecapital.com/wp-content/uploads/2024/11/jubarte-politica-de-
exercicio-do-direito-de-voto.pdf

Breve historico dos prestadores de servigo do Fundo

Breve Histérico do Administrador

O BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios ou
simplesmente “"BTG PSF”, controlada integral do Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo
dedicada a prestacdo de servigos de administracado fiduciaria e controladoria de ativos para
terceiros. O Administrador administra mais de R$ 1 trilhdo (dados da Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, agosto/2025) e ocupa
posicao entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com mais de 6.900 fundos
de investimento, dentre Fundos de Investimento Financeiro, nas categorias
“Multimercado”, “Acbes” e “Renda Fixa”, Fundos de Investimento Imobilidrios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participacoes.

Breve Histérico do Gestor

A Jubarte Capital nasceu em agosto de 2023 com o propdsito de oferecer solucbes
eficientes para desafios de alocacao de capital enfrentados por investidores locais e globais.
A gestora é especializada em estratégias Macro, Ativos Reais e Solucdes de Capital,
contando com aproximadamente R$ 600 milhdes sob gestdao. Na vertical de Ativos Reais,
conectamos investidores institucionais globais a oportunidades de investimento no Brasil -
projetos em ativos reais que demandam capital paciente, estavel e de alta qualidade.

Os principais investidores institucionais do mundo tém demonstrado crescente interesse
em alocar recursos em temas vinculados as mudangas climaticas, como transicdo
energética, descarbonizagdo, seguranca alimentar e reconfiguracdo de cadeias de
suprimentos. O Brasil se destaca globalmente nessas frentes, seja pelo acesso a recursos
naturais escassos ou por vantagens competitivas nao replicaveis. Nesse contexto,
colocamos a favor de nossos investidores a profunda experiéncia da equipe em ativos reais,
nossa rede local abrangente e o relacionamento proximo com grandes alocadores
internacionais.

A equipe da Jubarte Capital reune profissionais com extensa trajetéria nos mercados
financeiro e de capitais, gestdo de ativos reais e estruturagdo de investimentos complexos.
Essa combinagdo de conhecimento técnico, experiéncia pratica e relacionamentos
estratégicos sustenta nossa capacidade de gerar valor de forma consistente e responsavel
no longo prazo.
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Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

O disposto neste capitulo, foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor
e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
aplicavel em regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras
de tributacdo especificas, na forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo aplicavel as operacoes da carteira:

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estdo sujeitos
a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa
ou variavel, que se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de FII, admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n© 181, expedida pela Coordenagdao Geral de
Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento
imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do
IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributacdo.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a
Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

II. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizacdao e resgate
das cotas, bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime
de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (*IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade
com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na
declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de
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caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de a Classe,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela Classe ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei
n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos FUNDOs de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas |lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacao de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagcdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdicao de tributagcdo favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei
n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetério
Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia
do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob
o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas
forem residentes em JTF, observadas as mesmas condicdes para os cotistas
residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
Cobranga do IRF: rendimentos das cotas, da alienagao de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracdo ou da liquidacao antecipada da Classe.

III. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacao
em funcao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n© 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a
96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 19 (primeiro) dia uatil subsequente ao da aplicagdo.
Resgates e alienagbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
IOF/TVM: data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a
tributacao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo
ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero
as operacbes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que
a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n© 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacOes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cdmbio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De
IOF/Cambio: igual modo, as operacbes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicacoes
no mercado internacional, nos limites e condicbes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGCAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO
DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacao Conjunta”), as partes
abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5% andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ”) sob n© 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") para operar como administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de
2006, aqui representado nos termos do seu estatuto, doravante denominado
("Administrador”) e JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e
estado Sao Paulo, na Rua Hungria, 1400, Conj. 21, Pinheiros, CEP 01455-000, inscrito no
CNPJ sob o n© 52.197.452/0001-09, autorizado a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério
n° 21.498, de 12 de dezembro de 2023, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“"Gestor” e quando em conjunto com o Administrador, “Prestadores de
Servicos Essenciais”),

RESOLVEM:

(i) constituir, nos termos da Parte Geral e do Anexo Normativo III da Resolucdo da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175"), um fundo de
investimento imobiliario, denominado “JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo determinado, bem como a classe Unica do Fundo,
denominada “"CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe Unica” ou “Classe”);

(ii) aprovar o regulamento do Fundo, na forma do “"Anexo I"” do presente Instrumento de
Deliberacao Conjunta (*“Regulamento”);

(iiif) aprovar a 12 (primeira) emiss3o de cotas da subclasse A da Classe Unica do Fundo
(“Subclasse de Cotas A”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, para distribuicdo
mediante oferta publica sob o rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos
termos da Resolugdo da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 160") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, com as seguintes caracteristicas
(“Primeira Emissao” e “Primeira Oferta”):

a) Numero da Emissdo: a presente emissdao de Cotas representa a Primeira Emissdo de
Cotas do Fundo;

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes, Sandra Irene Zuniga Camacho, Reinaldo Garcia Adao e Joao
Paulo Bozzini Moura.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 639C-A73F-7F11-2883.
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b) Subclasse: no ambito da Primeira Emissao serdo emitidas cotas da Subclasse A da
classe Unica do Fundo, cujas caracteristicas gerais encontram-se descritas no
Regulamento e no Apéndice da Subclasse A (“Cotas”);

c) Quantidade: serdo emitidas até 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, no valor
unitario de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, na 12 (primeira) data de integralizagdo (“12
Data de Integralizacdo” e "“Preco por Cota”), totalizando o montante de R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“"Montante Total da Oferta”),
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

d) Série: série Unica;
e) Tipo de Oferta: primaria;
f) Publico-alvo: as Cotas da Primeira Emissdo sdo destinadas a investidores profissionais,

conforme definidos, respectivamente, nos artigos 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”);

g) Distribuicdo Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, serd
admitida a distribuigdo das Cotas, sendo que a Primeira Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a parcial subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito
da Primeira Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo
Parcial”). A manutencdo da Primeira Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacéo de, no minimo, 15.000.000 (quinze milhdes) de Cotas, equivalentes a R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na 12 Data de Integralizacao
(“Montante Minimo da Oferta”). Tendo em vista que a Oferta é destinada a
investidores profissionais, as disposicdes sobre distribuicdo parcial descritas na Secao
X1V da Resolugao CVM 160, incluindo, sem limitacdo, ao que se refere a possibilidade
por parte do investidor de condicionar sua adesdao a Oferta a colocacdo de uma
quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao montante minimo previsto para
a manutencdo da Oferta, conforme descrito no art. 74, II, ndo serdao aplicaveis a
presente Oferta, conforme previsto no art. 75 da Resolugao CVM 160. Caso a Oferta
seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos
termos do Art. 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis,
a partir da data de liquidagao da Primeira Oferta, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anlncio de cancelamento da Primeira Oferta
que sera divulgado pelo Administrador. Na hipotese de colocacgdo parcial da Primeira
Emissdo, o saldo das cotas ndo colocados sera cancelado pelo Administrador;

h) Lote adicional: a Oferta ndo contara com opgdo de emissdo de lote adicional.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes, Sandra Irene Zuniga Camacho, Reinaldo Garcia Adao e Joao
Paulo Bozzini Moura.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 639C-A73F-7F11-2883.
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i) Procedimento e Forma de Distribuicdo: a Primeira Oferta consistird na distribuicdo
publica das Cotas, no Brasil, sob a coordenacdao do Coordenador Lider, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo perante a CVM, observados os termos da Resolucao
CVM 160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

j) Forma de integralizacdo: As Cotas serdo integralizadas a prazo, em moeda corrente
nacional, mediante chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador,
conforme orientagdo do Gestor, nos termos do respectivo documento de aceitagao da
Oferta.

k) Valor de integralizacdo das Cotas: O valor de integralizacdo das Cotas sera (i) o Preco
por Cota, na 12 Data de Integralizagcdo, e (ii) nas demais datas de integralizacdo, o
Preco por Cota atualizado pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (*IPCA"), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido
de sobretaxa de 7% a.a. (sete por cento ao ano), ano-base 252 dias (teis, desde a 12
Data de Integralizacdo até o dia Util anterior a data de envio da chamada de capital
pelo Administrador.

I) Direitos, Vantagens e Restricbes das Cotas: cada Cota, devidamente subscrita e
integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a
fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade
das Cotas, bem como a qualidade de cotista, € comprovada pelo extrato das contas de
depositos mantidas junto ao Escriturador;

m) Prazo de Colocacdo: o prazo de distribuicdo publica das Cotas sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio de distribuicdo, nos
termos do artigo 48 da Resolucdao CVM 160 (“Prazo de Colocagao”);

n) Coordenador Lider: o Administrador atuard como coordenador lider da Oferta, em
regime de melhores esforcos, que poderd contratar, sob sua responsabilidade, com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais
documentos a serem celebrados no @mbito da oferta (“Coordenador Lider”);

0) Custos de distribuicdo: os custos da Primeira Oferta serdao arcados pela Classe; e

p) Demais Termos e CondicOes: os demais termos e condigdes da Primeira Oferta serao
descritos nos documentos da Primeira Oferta.

(iv) submeter a apreciacdo da CVM a presente deliberagdo, conforme disposto nos termos
da Parte Geral e Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, bem como o pedido de
constituicao do Fundo e da Classe, de forma a viabilizar o registro do Fundo e da Classe.

Em atencao ao Art.10, II, da parte geral da Resolugao CVM 175, as Partes declaram que o
Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagao vigente.

Este Instrumento Particular de Constituicdo é dispensado de registro nos termos do art. 7°
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da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

O presente documento é assinado por meio de assinatura eletronica, ratificando as partes
gue admitem como valido, para fins de comprovacdao de autoria e integridade, as
assinaturas e informagdes constantes no presente documento, as quais foram capturadas
de forma eletronica e utilizadas neste documento, produzindo todos os seus efeitos com
relacdo aos signatarios, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou
certificagdo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 e paragrafos da
Medida Proviséria n® 2.200/2001.

S3do Paulo, 22 de novembro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administrador

JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestor
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ANEXO 1

AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE
CONSTITUIGCAO DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
REGULAMENTO
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JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 O JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ("FUNDO"), regido
pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e
Anexo Normativo III da Resolucao n© 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdao CVM 175"
e “"CVM"”), terd como principais caracteristicas:

Classe de cotas Classe Unica.

Prazo de Duracao Indeterminado

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
ADMINISTRADOR 22250-040, inscrita no CNP]J sob o n© 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n©® 8.695 de 20 de marco de 2006
("ADMINISTRADOR"), responsavel pela administracao fiduciaria.

Jubarte Asset Management Ltda., com sede na Cidade de Séo
Paulo e Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1400, Conj. 21, CEP
01455-000, inscrito no CNPJ sob 0 n°52.197.452/0001-09, autorizado
a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 21.498, de 12
de dezembro de 2023 ("GESTOR” ou "“Prestador de Servico
Essencial” e, quando referido conjuntamente com o]
ADMINISTRADOR, os “"Prestadores de Servicos Essenciais”).

GESTOR

O FUNDO, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem,
seu GESTOR, seu ADMINISTRADOR e os demais prestadores de
servico do FUNDO obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de
acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3 (“Regulamento CAM B3” e "CAM B3’
respectivamente), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagao,
validade, eficacia, interpretacdao, violacdo e seus efeitos, das
disposigdes contidas no regulamento do FUNDO e seus Anexos, nas
normas editadas pela CVM que I|he sejam aplicaveis e nos
instrumentos entre si firmados (“Arbitragem”).

Foro Aplicavel
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(i)

(i)

(iii)

A Arbitragem sera de direito, com a aplicacao das normas da
Republica Federativa do Brasil, tera sede no Municipio de Séo
Paulo, serda conduzida em lingua portuguesa e de forma
confidencial. O tribunal arbitral serd constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do
Regulamento CAM B3.

As despesas processuais iniciais deverdo ser rateadas entre as
partes, arcando cada polo processual com metade dos valores
necessarios, sem prejuizo a possibilidade de adiantamento
pelas partes interessadas, resolvendo-se as indefinigdes nos
termos do Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral devera
determinar a responsabilidade final pelas despesas de acordo
com a sucumbéncia de cada parte, as quais deverdo incluir as
taxas administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e
despesas com diligéncias processuais e fornecimento de
garantias que sejam determinadas expressamente pelo
tribunal arbitral. E vedada a imposicdo de honorarios de
sucumbéncia, bem como a determinacdo de indenizacdo e/ou
de reembolso por gastos com honorarios contratuais de éxito
e/ou com honorarios de pareceristas ou outros consultores.

As partes poderdo recorrer ao Poder Judicidrio, para tanto
elegendo-se o foro da comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, para (i) buscar a execucao especifica de disposicdes
contratuais certas e liquidas, que nao necessitem de prévia
discussao em Arbitragem; (ii) buscar a execucao de sentenca
arbitral; (iii) buscar a anulacao de sentenca arbitral nos termos
da Lei n©9.307, de 23 de setembro de 1996 (e de normas que
venham a |he suceder); e (iv) antes da constituicdo do tribunal
arbitral, buscar medidas cautelares ou antecipacdes de tutela,
as quais deverdao ser submetidas a posterior analise pelo
tribunal arbitral. As partes concordam em afastar qualquer
possibilidade de nomeacdo de arbitro(s) provisério(s) ou de
emergéncia.

Encerramento
Exercicio Social

do

31 de dezembro de cada ano.

Dia Util

Entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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1.2

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero
de classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas,
e complementos (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral’, "“Anexos”,
“Apéndices” e "Complementos”).

Denominacao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica (“Classe Unica”) Anexo I

13

1.4

1.5

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros
requisitos e informagles previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servicos e publico-
alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate
e amortizacao de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestacbes de vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e realizagdo de investimentos
e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de cotas,
conforme aplicavel, dispGe, sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes previstos na
regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e
direito de preferéncia para aquisicao de cotas em novas emissdes; (ii) bases de calculo e
percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance; e (iii) condicOes de aplicacdo, amortizacao e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos: (i) os termos e expressoes
indicados em letra maiulscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a
eles conforme as definicdes indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a
Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos
neste Regulamento e seus Anexos serdao contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei
n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se
o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento e seus Anexos ndo seja Dia Util, conforme definicdo aqui prevista,
considerar-se-& como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagdo vigente,
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2.2

2.3

sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na
regulamentacdo aplicavel.

211

2.1.2

2.1.3

Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracao
do FUNDO, o que inclui, mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou
da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracao das cotas; (c) auditoria independente;
(d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da
classe de cotas.

N3o obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacao
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de
ativos do FUNDO, o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO
ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediacdao de operacdes para
carteira de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c) consultoria especializada; (d)
classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador
de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao
FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, os Prestadores de
Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As
atribuicOes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo perante o
FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenga

221

judicial ou arbitral transitada em julgado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em
virtude da realizacao de suas operacoes.

Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos ndo altera o
regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores
de servigco perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.
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2.4 Os investimentos no FUNDO ndo sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugdo CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175
(“Assembleia Geral de Cotistas”), observado que as matérias especificas de cada
classe ou subclasse de cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
("Assembleia Especial de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagoes
previstos na regulamentacgdo vigente, sendo-lhe aplicadveis as mesmas disposigoes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou outro documento
de aceitacdao da oferta, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico
responsavel pelo recebimento de tal informagao.

4.1.2 Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestagdes de voto, a cada cotista
cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo no FUNDO, no
caso de Assembleia Geral de Cotistas, ou na Classe, no caso de Assembleia Especial
de Cotistas, exceto se de outro modo previsto nesta Parte Geral e/ou no respectivo
Anexo.

4.1.3 A alteracao deste Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todos os
cotistas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas. A alteracao de um
Anexo deve ser deliberada pela Assembleia Especial de Cotistas da Classe de cotas
a que o referido Anexo diz respeito.

4.1.4 A instalacdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.5 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacdo.

4.1.6 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

4.1.7 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao
na classe de cotas.

4.1.8 As deliberagdes da assembleia de cotistas serdao tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicao de
Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdao, incorporacao, cisao, total ou parcial, a
transformacao ou a liquidacdao do FUNDO; e (iii) alteracao do regulamento, as quais
serao tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

4.1.9 As demonstracGes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do nao comparecimento
de quaisquer cotistas.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

Este regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
nos casos previstos na Resolugao CVM 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se a Assembleia Especial de
Cotistas de cada Classe, as disposicGes previstas neste Capitulo 4 quanto a Assembleia
Geral de Cotistas.

Nos termos do Artigo 114 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, ficam afastadas as
hipéteses de vedacdo ao direito de voto previstas no Artigo 78 da Parte Geral da Resolugao
CVM 175, ressalvado que o Cotista ndo podera votar nas matérias em relagdo as quais
esteja em situagdo de conflito de interesses, exceto se o Cotista em questdo for o Unico
cotista da Classe.
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CAPITULO 5 - TRIBUTAGCAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 - foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagdo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos
a regras de tributagdo especificas, na forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor. O
ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragbes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas, tampouco, ainda, para
garantir tratamento tributario mais benéfico a estes.

5.2 Ha excegbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no
FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO ndo estdo sujeitos a incidéncia de Imposto de Renda
Retido na Fonte (“"IRF”), exceto ganhos auferidos em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobilidario e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“"FII"”), admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de
isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n© 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacao, publicada em 4 de julho de
2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderda ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo FUNDO no momento da distribuicao de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributacéo.
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Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas
emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou socio
de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte
e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe,
conforme o caso, estarda sujeita a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas. O ADMINISTRADOR devera comunicar e
orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributario da Classe, mas nao podera, de oficio, adotar
quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdao e resgate
das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime
de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (*IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica.

Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual,
sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO,
exclusivamente na hipdétese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo,
100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociagcdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido
ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas
Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.
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O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislacéo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdicao de tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n©°
9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdao do Conselho Monetario Nacional
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na
fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de
caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdao
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
rendimentos das cotas, da alienagdo de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracao ou da liquidacdo antecipada do FUNDO.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagao
em funcdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a
96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 10 (primeiro) Dia Util subsequente ao da aplicacdo.
Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a
tributacdao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao
nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero
as operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que
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a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagoes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
As operacbes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De
igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagbes
no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 - DIVULGACAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial
de computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informacdes de envio
obrigatoério previstas na regulamentacgdo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagbes, que pode ser acessado
nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO I

CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Fechado.

Determinado, encerrando-se em até 6 (seis) anos, a partir da
primeira data de integralizacdo de cotas, prorrogaveis por 2
(dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, mediante
recomendacdo do GESTOR e deliberagdo da Assembleia Especial
de Cotistas, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

O ADMINISTRADOR mantera a Classe e, consequentemente, o
FUNDO em funcionamento apés o Prazo de Duragdo,
independentemente de deliberagdo em Assembleia de Cotistas,
caso ainda vigorem direitos e obrigacdes contratuais principais e
acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e
passivas, valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais
contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas
e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do FUNDO, os quais, ao final do Prazo de
Duracao, nao tenham seus prazos contratuais ou de prescricao
e/ou decadéncia legalmente transcorridos.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo".
Subclassificagdo “Desenvolvimento”.
Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao
e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida abaixo, primordialmente, por meio da aquisicao de
empreendimentos imobilidrios em desenvolvimento, terrenos ou
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edificagdes em construcdo, incluindo projetos “greenfield”, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros,
voltados, predominantemente, para infraestrutura e logistica de
armazenamento de graos e sementes, para desenvolvimento,
construgdo e/ou posterior alienagao, locacao, inclusive por meio
de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.°© 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”), sendo
certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo sera realizada diretamente
pela Classe ou por meio de sociedade de propdsito especifico
(“SPE").

O objetivo da Classe de cotas nao representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Investidor profissional.

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n© 501,
50 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0001-45 e credenciado
como custodiante, de acordo com o Ato Declaratoério n© 7.204,
de 25 de abril de 2003 ("CUSTODIANTE").

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNP]J sob o n©
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de
escrituracao de cotas de fundos de investimentos, de acordo com
o Ato Declaratorio CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006
("ESCRITURADOR").

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da
cota, bem como o regime de distribuicdo seguirao o disposto no
instrumento que aprovar a emissao de cotas, que dispora acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas,
conforme disposicGes do Capitulo 4 deste Anexo.

Sim, encerrada a Primeira Emissao ou da emissao anterior,
conforme o caso, o ADMINISTRADOR, conforme orientacao do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissoes das cotas,
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sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissOes de cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas sobre o valor base da
oferta, na proporcdo do niumero de cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias uteis, sendo certo que a data de corte para apuracdo dos
cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a
critério do ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a
possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscricdao das sobras do
direito de preferéncia, nos termos e condicGes a serem previstos
no ato do ADMINISTRADOR ou ata da Assembleia Especial de
Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdao de novas
cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais
dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdao e liquidagao
no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos ("DDA"”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (*"B3"),
observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociacao
previstas na Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolugdao CVM 160").

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo
e as condicdes previstos neste Anexo.

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.
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Sera vedada a negociagdo das cotas da classe em mercado de
bolsa, bem como a cessao do compromisso de investimento, pelo
prazo de 36 (trinta e seis) meses contados da data de divulgagao
do anuncio de encerramento da Primeira Emissdo (conforme
abaixo definido) (“"Lock-up para Negociagao”). O
ADMINISTRADOR, conforme recomendacdao do GESTOR,
divulgard comunicado ao mercado informando o periodo do
Lock-up para Negociagdo, de forma que podera, ainda, conforme
recomendacdo do GESTOR, antecipar o término do prazo do
Lock-up para Negociacao, mediante divulgacao de novo
comunicado ao mercado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo o0s seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdao todas as
cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distingdo entre os Cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao,
deve ser observado o intervalo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
entre a data de corte e a data de pagamento.

Em feriados de @mbito nacional, a Classe de cotas ndo recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas ndo serdo consideradas Dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversao de cotas e pagamento de
amortizagdes ou resgates. Nos feriados estaduais e municipais,
a classe de cotas recebera aplicagboes e realizard resgates e
amortizagoes.

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas
serdo realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relacdo a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacdo e regulamentacado aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta
limitada ao valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimonio liquido da
Classe de cotas esta negativo:
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2.3

2.4

0] gualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimOnio
liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacgao do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifiqgue que o patrimoénio liquido da Classe de cotas esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de
cotas ou da declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolucdao CVM 175,

Serdo aplicaveis as disposigdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patrimonio liquido negativo da
Classe de cotas.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 3 (trés) anos, com inicio na data
da primeira integralizagdo de cotas, o qual podera ser, a critério do GESTOR, reduzido ou
prorrogado por um periodo adicional de 1 (um) ano (“"Periodo de Investimento”).

3.1.1 Durante o Periodo de Investimento, sera realizado o trabalho de identificagdo e
selecao de oportunidades de investimento, negociacdo e fechamento de operagdes
de aquisicao de Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento. Os recursos da Classe
nao aplicados em Ativos serdo investidos em Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido) e utilizados para o pagamento dos encargos da Classe previstos neste
Regulamento.

3.1.2 As decisoes relativas aos investimentos e desinvestimentos da Classe serao
aprovadas de forma discriciondria e serdo de responsabilidade exclusiva do
GESTOR.

3.1.3 Desde que haja Capital Comprometido e ndo integralizado, a Classe poder3,
excepcionalmente, realizar investimentos durante o Periodo de Desinvestimento
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3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

(conforme abaixo definido), desde que: (@) relativos a obrigagdes assumidas pela
Classe antes do término do Periodo de Investimento; ou (b) de novos
investimentos propostos pelo GESTOR que sejam necessarios o objetivo de agregar
valor aos Ativos Alvo adquiridos no Periodo de Investimento.

A Classe podera investir em Ativos Alvo gravados com 6nus reais, observadas as
recomendagoes do GESTOR.

Durante o Periodo de Investimento, quaisquer recursos recebidos pela Classe
provenientes da amortizagdo, resgate ou quaisquer outros pagamentos ou
distribuicOes referentes aos ativos integrantes da Carteira, poderdo ser utilizados
para realizacdo de novos investimentos pela Classe em Ativos Alvo ou para
amortizacao de Cotas.

A Classe podera co-investir, com terceiros, em Ativos Alvo desde que o FUNDO,
representado pelo ADMINISTRADOR, tenha poder de veto nas decisOes
estratégicas relativas ao investimento, conforme regras a serem definidas em
instrumento préprio a ser celebrado entre o FUNDO e o terceiro.

O periodo de desinvestimento da Classe iniciara no 1° (primeiro) Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se estendera até o término do Prazo de
Duracdo (“Periodo de Desinvestimento”).

Independentemente da divisdo do Periodo de Investimento e do Periodo de
Desinvestimento, sera admitida a realizacdo de desinvestimentos durante todo o
prazo de duracdo da Classe, mediante orientacdo do GESTOR.

3.2 Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe serdao objeto de prévia avaliacdo, nos
termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175. O laudo de
avaliagdo dos Ativos Alvo devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucgdo
CVM 175.

3.3 Os recursos da Classe serao aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste
Anexo, com a finalidade de, fundamentalmente:

@

auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagao dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao
de incorporagbes e participacdo em empreendimentos imobiliarios;
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

(ii) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracdo dos Ativos Alvo
ou do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais Ativos que constam no item 3.10 deste
Anexo.

A participacao da Classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por
meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos imobilidrios (“*Ativos Imobiliarios” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(i) acdes ou cotas de SPE que invistam primordialmente nos Ativos Alvo;

(i) cotas de outros FII;

(iv) letras hipotecarias;

(v) letras de crédito imobiliario; e

(vi) letras imobilidrias garantidas.

A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de
permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou
integralizacdo de imével em uma SPE e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte
dos recursos pelo FUNDO, nos termos da regulamentagao aplicavel. Adicionalmente, o
GESTOR contratara, em nome da classe, escritério de advocacia e outros prestadores de
servico técnico para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no
ambito da aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados

para aquisigdes imobiliarias.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em
territério brasileiro.

A Classe podera realizar construcdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao.

O GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FII, investimento de
aquisigao de Ativos Alvo para o desenvolvimento e construgdo de projetos imobilidrios ou
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3.9

3.10

3.11

3.12

projetos imobilidrios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais
investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas
nos respectivos projetos imobilidrios e o investimento esteja de acordo com a Politica de
Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos imobiliarios
em construcdo ou reforma, cabera ao GESTOR, g, independentemente da contratacao de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do
projeto.

3.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para
0 gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medicdes
durante a etapa de desenvolvimento e construcdao dos Ativos Alvo, sendo certo
gue, caso haja a contratacao de terceiros em situacao de conflito de interesses,
devera ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da
Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacgao
aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacbes de securitizacdo por meio de
cessdo de direitos creditdorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos
de locagao, venda ou direito real de superficie.

Considerando que Classe de cotas é destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, caso esta invista preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara
sujeita aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndao estejam aplicadas
em Ativos, nos termos deste Anexo, serdao aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

() cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao CVM 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido da Classe.
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3.13

3.14

3.15

A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas, conforme abaixo definido, observadas as
regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 4 - DAS COTAS

4.1

As cotas da Classe correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

4.1.1 A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais e Especiais de Cotistas.

4.1.2 As cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econ6micos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da Classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio
da Classe;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a

obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.
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CAPITULO 5 - EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZACAO E TRANSFERENCIA DAS
COTAS

Emissao das Cotas

5.1

5.2

5.3

A classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patrimbénio minimo inicial de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) de cotas,
com valor unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) cada, na primeira data de
integralizagao.

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas
a constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissao de cotas da Classe, em
montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que
aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigcdes previstas neste
Regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o
caso, que aprovar a emissdao de novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos
documentos da oferta, conforme definidos no art. 29, inciso V, da Resolucao CVM 160
(“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, ou o
documento de aceitacdo da oferta aplicavel, caso ndo haja boletim de subscricdo,
nos termos da regulamentacdo da CVM em vigor, que serd autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizagdo das cotas.

5.3.2 Em emissOes subsequentes, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data
de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata
até que haja a fungibilidade das cotas.

5.3.3 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas
primarias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como
encargos da Classe, nos termos da regulamentagdo aplicavel ou poderdo ser
arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas da classe.
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54

534

Os Documentos da Oferta poderao prever a possibilidade de subscricdo parcial de
cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo nao colocado, observadas
as disposicoes da Resolugao CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor
minimo estipulado: (a) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo
pode comprometer a execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e (b) o
ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emisstes de cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdao de valor, ou
mediante simples deliberacdo do ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR,
desde que limitado ao Capital Autorizado.

5.41

5.4.2

543

544

Em caso de emissbes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
ADMINISTRADOR, observada a sugestdo do GESTOR, a escolha do critério de
fixacao do valor de emissao das novas cotas dentre as alternativas indicadas no
item 5.4.3 abaixo.

Sem prejuizo do disposto no item 5.4.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
apos ouvido o GESTOR, a Classe podera realizar novas emissdes de cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia
Especial de Cotistas. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre
as caracteristicas da emissado, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo
dos recursos provenientes da integralizacdo, observado o disposto nos itens
abaixo.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista os
seguintes critérios, que poderdo ser utilizados individual ou conjuntamente,
conforme o caso: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de
cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe, e/ou ainda, (c)
o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em
relacdo ao valor de mercado das cotas.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigacdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissao,
fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporcdo do numero de cotas que possuirem, observados o0s prazos e
procedimentos operacionais da B3. Os cotistas que terdo direito de preferéncia,
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5.5

bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na
documentagdo que aprovar a nova emissao de cotas.

5.4.5 Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Especial de Cotistas ou no
instrumento de deliberacdo do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissodes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emissao, os
cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme
a legislagao aplicavel.

5.4.6 As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

N3o havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual maximo
de subscricao por investidor, ressalvado o investidor que for o incorporador, construtor
ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe, que, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a eles ligadas, deverdao observar o percentual maximo do de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, cujo descumprimento sujeita o FUNDO
as consequéncias descritas no item 5.2 da parte geral do Regulamento.

Subscricdo das Cotas

5.6

5.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual
declarard que conhece e estd ciente de todos os termos e condicbes do FUNDO, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigao de Cotas,
Compromisso de Investimento, Boletim de Subscricao e/ou qualquer outro documento de
aceitacdo da oferta, conforme o caso.

5.6.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta
ou ao ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacgdo do investidor
ao publico-alvo da Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as
Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos e
condigOes previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo I.

Integralizacdo das Cotas

5.8

As Cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante chamadas de capital
(“Chamadas de Capital”), em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes, Sandra Irene Zuniga Camacho, Reinaldo Garcia Adao e Joao
BiG Bactnalloura.

SHCY U860 7722827 | SuNidutia D80T 72250546 1 bigPAciarEoin 443 © utilize o codigo 639C-A73F-7F11-2883. 12

132

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes, Sandra Irene Zuniga Camacho, Reinaldo Garcia Adao e Joao Paulo Bozzini Moura.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 639C-A73F-7F11-2883.



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento ) 3
CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

5.9

Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas, observadas
as condicdes estabelecidas os respectivos boletins de subscricdo, documentos de
aceitacdo da oferta, e/ou compromissos de investimento (“Compromissos de
Investimento”), conforme o caso.

5.8.1 A cada emissdo, a Classe poderd, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, cobrar
uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no
ato da subscricdo primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva
emissao.

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades
de recursos para pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, o
ADMINISTRADOR, de acordo com as instrugdes do GESTOR, realizara Chamadas de
Capital, ou seja, comunicard os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacdo parcial ou total das
Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento.

5.9.1 As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos serdo realizadas a
qualguer momento durante o Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor
do capital subscrito de cada Cotista ("Capital Comprometido”). As Chamadas de
Capital para o pagamento de despesas e encargos do FUNDO poderdao ser
realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duracgao e estardo limitadas ao
valor do capital subscrito de cada Cotista.

5.9.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdao obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de
Capital, o qual n3o poderd ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR
em observancia as instrugbes do GESTOR e de acordo com o disposto nos
respectivos Compromissos de Investimento.

5.9.3 O ADMINISTRADOR podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos
Cotistas de forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista
venha a integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou
menor, conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagdao aos demais
Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a
equalizar as participagbes entre os Cotistas em relacdo ao Capital Comprometido
vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a atender
eventuais restricbes regulatorias a que os Cotistas eventualmente estejam
sujeitos.
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5.10

No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara o Cotista Inadimplente para
sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente
ndo sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo descrita acima, o ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das seguintes
providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i)

(ii)

(iii)

iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos
custos de tal cobranga;

deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a
data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta dedugao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista
Inadimplente, podendo o ADMINISTRADOR, em nome da Classe, dar as Cotas do
Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos
de tais Cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condicGes
acordadas entre o ADMINISTRADOR e a instituicdo concedente do empréstimo.

5.10.1 O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até o

que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista
Inadimplente; e (ii) a data de liquidacdao da Classe.

5.10.2 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a

suspensdao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo I.

5.10.3 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo

ADMINISTRADOR ou pelo FUNDO em com relagdo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista Inadimplente integralmente,
a menos que de outra forma determinado pelo ADMINISTRADOR em sua exclusiva
discricionariedade.

5.10.4 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos

Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original
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para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de
qualquer penalidade, multa ou mora.

Transferéncia das cotas

5.11

5.12

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais
da B3, os titulares das cotas poderdao negocia-las no mercado secundario, observados o
prazo e as condigdes previstos neste Anexo I, e o Lock-up para Negociacao.

A cessdo de Cotas devera obrigatoriamente obedecer aos procedimentos operacionais da
B3.

CAPITULO 6 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO
DA CLASSE

6.1

6.2

6.3

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagao
total da Classe.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tal comprovacao terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolucdo ou liquidagao da classe, o patrimoénio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
da Classe.

6.3.1 Na hipdtese de liguidacao da classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao da Classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3 Apoés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias da documentacgdo necessaria e aplicavel.
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CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao” e
“Distribuicao de Rendimentos”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a
critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do segundo més
subsequente ao més de competéncia ("Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos
do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

7.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
paragrafo anterior, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe,
nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o referido
percentual minimo.

7.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicio de
Rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a
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Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.

CAPITULO 8 - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracdo

8.1

8.2

8.3

8.4

A Classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacoes
estabelecidas neste regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares
vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo da classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas funcGes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe
e manter reserva sobre seus negdcios.

O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

() realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da Classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio da Classe de cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e
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8.5

8.6

8.7

8.8

(vi) deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da
parte geral da Resolugdao CVM 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da
classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no
mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo
investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica
de investimento.

Para o exercicio de suas atribuicdoes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da
classe:

(i) distribuicao de cotas;

(if) consultoria especializada, nos termos do item 8.18 abaixo; e

(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratacdo do ADMINISTRADOR, GESTOR, consultoria especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser

submetida a prévia aprovagdo da assembleia de cotistas.

Os custos com a contratacdao de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo ADMINISTRADOR:

() departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e
(i) escrituragao de cotas.
O ADMINISTRADOR devera prover a Classe com o0s seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por
meio da contratacao de prestadores de servicos:
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(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

(b) custoddia de ativos financeiros.

8.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imdveis, a responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobiliarios da Classe compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
da classe.

8.8.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da classe, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo mercado organizado de valores
mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidacdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.8.3 Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sao
obrigatérios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimonio em valores mobiliarios.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR:

(i) Selecionar, com a assessoria do GESTOR, os bens e direitos que compordao o
patrimoénio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do
ADMINISTRADOR;

() ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;
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(d)

()

(f)

ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR;
por mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

()

(9)

a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; e

os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175, quando for o caso;

o registro de cotistas;

o livro de atas das assembleias gerais;

o livro ou a lista de presenca de cotistas;

os pareceres do auditor independente; e

0s registros contabeis referentes as operacbes e ao patrimoénio do fundo.

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da

classe;

(vii) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao
aplicavel; e
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(vii) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos contratados
pela Classe, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais

informagdes cadastrais da Classe.

Da divulgacdo de informacoes

8.10 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias
exigidas pela Resolugao CVM 175.

8.11 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a& o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8.11.1 O envio de informacdes por meio eletronico previsto acima dependerd de
autorizacao do cotista.

8.12 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragcdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

8.13 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas.

8.15 Na hipotese de renlncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcdes até a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
Assembleia Especial de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Especial de Cotistas prevista no item 8.15
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acima, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a Assembleia Especial de
Cotistas deliberar a liquidacao do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagao.

8.15.3 Se a Assembleia Especial de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicagcao no Diario Oficial do ato que decretar
a liguidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo
para processar a liquidagao do FUNDO.

8.15.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR
ao regime de liquidacgdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Especial de
Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacao,
no Cartoério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patriménio da Classe de cotas.

8.15.5 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio da
Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

Gestédo

8.16

8.17

O GESTOR, observadas as disposicdes previstas na regulamentacao e autorregulacao
aplicaveis e as limitagoes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes
para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera
de atuacao.

Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao de ativos, qualquer que
seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.18

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo III da Resolugcdo CVM 175,
podera contratar consultor especializado para que preste os seguintes servigos
(“Consultor Especializado”):

() Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo, as propostas de investimento, construgdo, incorporagao,
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desenvolvimento, reforma, aquisicao, venda, cessdo, transferéncia, disposicao e/ou
alienacao relacionados aos ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
da Classe;

(i) Participar de negociacdes e propor negocios a Classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

(i) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio da classe, a exploracao do direito de superficie;

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(v) Auxiliar o GESTOR no monitoramento de Ativos Alvo integrantes da carteira da
Classe.

8.18.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos
uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a
ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua
efetiva contratacdao e enquanto esta vigorar.

CAPITULO 9 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E PERFORMANCE

Taxa de Administracdo

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a
soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragcao”): (a) 0,15 % (quinze
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido da Classe de cotas do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas
da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas da Classe no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo (“"Base de Calculo da Taxa de Administracao”), observado o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagao
positiva do Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - FGV (“"IGP-M"), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da
B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de
Administracdo o montante equivalente a 0,05 % (cinco centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
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atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados.

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdao
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Taxa de Gestdo

9.2

O GESTOR receberad por seus servicos uma taxa de gestdo, equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Gestdo”): (a) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil
do patrimoénio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdao da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa de Gestdao”).

9.2.1 A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem
prestados.

9.2.2 0O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestdo.

Taxa de Performance

9.3

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance ("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente
e paga, diretamente pela Classe ao GESTOR, no Dia Util subsequente ao da Distribuicdo
de Rendimentos e/ou Amortizacao de Cotas que ensejou a Taxa de Performance
(momento em que a soma dos valores distribuidos ou amortizados, corrigidos pela
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variacao do Benchmark, supera os valores integralizados também corrigidos pela variagao
do Benchmark). A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

9.3.1

9.3.2

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizagdo de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcgao,) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizacdo da cota ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatério do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira
Emissdo até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcdo. Apds ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correcao = Variagdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo
mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) + 7% (sete por cento ao
ano), capitalizado e calculado considerando 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis.

Conforme definicdo do item 9.3, o GESTOR ndo fara jus a Taxa de Performance até
que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido
pela Taxa de Correcao, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va),
sendo certo que apos este momento, quaisquer montantes adicionais serdo
tratados da seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serdo entregues
aos cotistas, a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de
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amortizacao de Cotas; e (ii) 15% (quinze por cento) serao pagos ao GESTOR a
titulo de Taxa de Performance.

9.3.3 Para os fins do cdlculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Taxa de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.

9.3.4 Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissao de cotas, respeitando
o item (a) do item 9.3.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

9.3.5 A Taxa de Performance serd cobrada apdés a deducdo de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, podendo incluir na
base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicdo de cotas sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme
aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao,
observado que o ato que aprovar as novas emissdes de cotas da Classe podera deliberar
pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Ndo obstante, a cada nova
emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissao podera estabelecer a cobranca de
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta
publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato
de sua respectiva subscrigao.

9.6 A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1

A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da Classe, na forma da Resolucdao CVM 175 e alteracdes posteriores
e, privativamente, sobre

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

()

(9

(h)

@

)

(k)

o

demonstragdes contabeis da Classe;
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR;

emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado
da Classe;

fusdo, incorporacao, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidacao da classe;
alteracdao do presente Anexo;

plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao, ressalvado que
o ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em
que as cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de

valores ou mercado de balcdo organizado;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
10 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e Taxa de Gestdo.
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10.2

10.3

104

10.5

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A Assembleia Especial de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO 11 -.

A convocacdo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdao da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

A convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(a) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

(b) a convocacao de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia; e

(c) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

10.5.1 A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero
de cotistas.

10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

10.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.
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10.6

10.5.4

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

10.5.5

10.5.6

10.5.7

Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordindria, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser Assembleia Especial de Cotistas ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

Para fins das convocagdes da Assembleia Especial de Cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacao da assembleia.

Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Especial de Cotistas (*"Maioria Simples”).

10.6.1

Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
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10.7

10.8

10.9

cotas emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem)
cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberacGes relativas as matérias elencadas
nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1, acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de outro procurador
para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de
pedido de procuracao aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos
os requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do
pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuragdao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR
em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacbes relativas, exclusivamente, as demonstracGes contabeis que ndo
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
a assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndao comparecimento de
quaisquer cotistas.

As deliberagOes privativas de assembleia de cotistas poderdao ser adotadas em consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocacoes previstos no item 10.2, acima.
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10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas,

nos casos previstos na Resolugao CVM 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

1.1

11.2

11.3

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Especial de Cotistas, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, permitida a reeleicdo, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no art. 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Somente pode exercer as funcles de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacdo aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcao no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.
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1.4

11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a)
3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s): (a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
no art. 21 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175; e (b) as informagdes exigidas
no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM
175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugao CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM
175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas
da Classe e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas, independentemente
de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a
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negociacdao com o uso indevido de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
classe de cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDACOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da
Classe:

(i) receber depésito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estard limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas
operacoes;

(i) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdoes Aplicdveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedagoes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando
os recursos da Classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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12.3

(i) ressalvada a hipdétese de aprovacdao em assembleia de cotistas, nos termos do art.
31 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, realizar operacdes da classe de
cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o ADMINISTRADOR ou GESTOR a;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe;

(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e 0 empreendedor.
(iv) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe de cotas;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste no Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175;

(vi) realizar operagdes com acgles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bOGnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.2.1 A vedacdo prevista no item (iv) acima ndo impede a aquisicao de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos O6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio.

E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado, se contratado, o recebimento de
gualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao de
investimento.

CAPITULO 13 - DOS FATORES DE RISCO

1341

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo:
Riscos de mercado; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco de Nado
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13.2

13.3

Implementacao da Politica de Investimento; Riscos de construcdao dos
empreendimentos; Riscos relacionados aos construtores; Risco de concentracao
da carteira_do FUNDO em poucos Ativos Alvo; Riscos Tributarios e de nao
atendimento das condicOes impostas para a isencao tributaria; Riscos
relacionados a liquidez; Risco da Marcacdao a Mercado; Risco de concentracao;
Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos relativos ao setor imobiliario,

Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o
ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e,
portanto, poderdao ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
Prestadores de Servicos Essenciais. O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer
mudancas no teor constante no link descrito acima serao devidamente informadas
aos cotistas através do envio de fato relevante.

N3o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da
boa pratica de administracdo e gestdao de fundos de investimento e da estrita observancia
da politica de investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e
regulamentares em vigor, este estard sujeito a outros fatores de risco, que poderdo
ocasionar perdas ao seu patrimonio e, consequentemente, ao cotista.

kk >k

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes, Sandra Irene Zuniga Camacho, Reinaldo Garcia Adao e Joao
BiG Bactnalloura.

SHCY U860 7722827 | SuNidutia D80T 72250546 1 bigPAciarEoin 443 © utilize o codigo 639C-A73F-7F11-2883. 35

155

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes, Sandra Irene Zuniga Camacho, Reinaldo Garcia Adao e Joao Paulo Bozzini Moura.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 639C-A73F-7F11-2883.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/639C-A73F-7F11-2883 ou va até
o site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: 639C-A73F-7F11-2883

Hash do Documento
40556D8310C6CD8754097918406DA5790D84B8B7AEFF7F8781C3F85859744F2D

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 05/12/2024 é(sé&o) :

@ Eduardo Camara Lopes - 153.273.438-71 em 05/12/2024 17:19
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Sandra Irene Zuniga Camacho - 086.957.228-80 em 05/12/2024
15:34 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Reinaldo Garcia Adao - 092.052.267-00 em 05/12/2024 15:32
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Joado Paulo Bozzini Moura - 171.697.238-83 em 05/12/2024 15:30
UTC-03:00

Nome no certificado: Joao Paulo Bozzini Moura
Tipo: Certificado Digital

156



ANEXO II

ATO DE APROVACAO DA OFERTA




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

158



INSTRUMENTO PARTICULAR DO GESTOR DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE
GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n© 58.239.657/0001-96
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular do Gestor”), a
JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado Sao Paulo, na
Rua Hungria, 1400, Conj. 21, Pinheiros, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ”) sob o n® 52.197.452/0001-09,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a prestacdo dos servicos de
administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério
n° 21.498, de 12 de dezembro de 2023 (“Gestor”), na qualidade de gestor da carteira
do Fundo,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o patriménio do Fundo é formado por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica”),
na forma do §3° do artigo 5° da parte geral da Resolugdo CVM n© 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolugcdao CVM 175"), cujas caracteristicas e os direitos,
assim como as condicdes de emissdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacao e resgate estdo descritos no regulamento do Fundo, datado de 21 de
novembro de 2025 ("Regulamento”);

(i) o art. 48, § 29, inciso VII, da Parte Geral da Resolucdo CVM n° 175, e o item 1.1
do Anexo I ao Regulamento autoriza que o Gestor delibere por realizar novas
emissOes de cotas do Fundo, sem necessidade de aprovacdo em assembleia de
cotistas, desde que limitado ao montante do Capital Autorizado (conforme definido
no Regulamento) e observados os demais requisitos previstos no “CAPiTULO 1 -
CARACTERISTICAS GERAIS” do Anexo I ao Regulamento; e

(iii) o Capital Autorizado do Fundo é de R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta
milhdes de reais), o qual encontra-se disponivel em sua integralidade;

RESOLVE:

(i) aprovar a 1@ (primeira) emissao de cotas da subclasse B (“Cotas B”) e cotas da
subclasse C ("Cotas C” e, em conjunto com as Cotas B referidas como “Cotas”) da
Classe Unica do Fundo, a qual serd distribuida por meio de oferta publica registrada
perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolucao CVM n° 160 (“Emissao” e “"Resolugcdao CVM 160", respectivamente),
em Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido), de modo que a
quantidade de Cotas emitida em cada uma das subclasses serd deduzida da
quantidade total de Cotas, de forma que a soma das Cotas alocadas em cada uma
das subclasses efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de
Cotas objeto da Emissdo, observado o procedimento de alocagdo a ser conduzido
pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em comum acordo com o
Gestor (sendo para as Cotas B, a "Oferta de Cotas B” e para as Cotas C, a "Oferta
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de Cotas C”, todas em conjunto referidas como “Oferta”), observadas as seguintes
caracteristicas:

(a) Regime de Distribuicao: as Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), sob a lideranga do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao com relagdo a
totalidade das Cotas;

(b) Rito: a Oferta seguird o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do artigo 26, inciso VII, alineas “a” e “*b”, da Resolugao CVM 160;

(c) Pablico-alvo: a Oferta é destinada a investidores profissionais e
qualificados, assim definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”,
“Investidores Qualificados” e "Resolugdo CVM 30", respectivamente), a
depender da subclasse de cotas. A Oferta de Cotas B é destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais que se comprometeram a subscrever, no ambito da
Oferta, valor igual ou superior ao Investimento Minimo Oferta de Cotas B
(“"Investidores B"”), enquanto a Oferta de Cotas C é destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados que se comprometeram a subscrever, no ambito da
Oferta, valor igual ou superior ao Investimento Minimo Oferta de Cotas C
(“Investidores C"” e, quando em conjunto e indistintamente com Investidores B,
simplesmente “"Investidores”);

(d) Negociacao em Mercados Organizados: as Cotas serdo admitidas para:
(i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("DDA”); e (ii) negociacdo e liquidacao no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*"B3");

(e) Restricoes de Negociacao: Sera vedada a negociacao das Cotas da Classe
em mercado secundario, pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses contados da data
de divulgagdo do anuncio de encerramento da primeira emissao da Classe,
divulgado em 4 de junho de 2025 (“Lock-Up para Negociagdao”). O Administrador,
conforme recomendacgdo do Gestor, podera antecipar o término do prazo do Lock-
up para Negociagao, mediante divulgacdo de comunicado ao mercado;

(f) Precgo por Cota: o preco de emisséo de cada Cota, objeto da Emissdo, sera
equivalente a R$ 10,24 (dez reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Prego por Cota”),
sendo fixado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos termos do
item 6.4.3 do Anexo I do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, observada as regras de chamada de capital, previstas nos documentos de
subscricdo. Nao obstante, para fins das respectivas chamadas de capital, o Prego
por Cota serd atualizado pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo ("IPCA"), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
acrescido de sobretaxa de 7% a.a. (sete por cento ao ano), ano-base 252 dias Uteis,
desde 1° de dezembro de 2025 (“Data de Corte”) até a data de respectiva
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integralizacao;

(9) Taxa de Distribuicao Primaria: Adicionalmente ao Preco por Cota, sera
devida pelos (1) Investidores B taxa de distribuicdo primaria em montante
equivalente a 0,98% (noventa e oito centésimos por cento) do Prego por Cota,
totalizando o valor de R$ 0,10 (dez centavos) por Cota B ("Taxa de Distribuicao
Primaria B”); e (2) Investidores C, adicionalmente ao Preco por Cota, taxa de
distribuicdo primaria em montante equivalente a 3,52% (trés inteiros e cinquenta
e dois centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o valor de R$ 0,36
(trinta e seis centavos) por Cota C ("Taxa de Distribuicao Primaria C” e, em
conjunto com a Taxa de Distribuicdo Primaria B, “"Taxa de Distribuicao
Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e
despesas da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e, no caso das Cotas C,
comissao de distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos
custos serdao arcados pelo Fundo, com excecdao da comissdao estruturacdao e de
distribuicdo da Oferta, que deverd ser necessariamente arcada com recursos
provenientes da respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria; ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo
remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio do Fundo;

(h) Valor Total da Oferta: O montante da Oferta serd de, inicialmente, até R$
350.000.005,12 (trezentos e cinguenta milhdes e cinco reais e doze centavos),
considerando o Prego por Cota, e de R$ 362.304.692,80 (trezentos e sessenta e
dois milhdes, e trezentos e quatro mil, seiscentos e noventa e dois reais e oitenta
centavos), considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria C, que
corresponde ao maior valor que podera ser captado com a Oferta (*"Montante Total
da Oferta”), correspondente a 34.179.688 (trinta e quatro milhdes, cento e setenta
e nove mil, seiscentas e oitenta e oito) Cotas, podendo o Montante Total da Oferta
ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido), observado o Sistema de Vasos Comunicantes;

(i) Lote Adicional: ndo havera lote adicional de Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolugao CVM 160;

6))] Lote Suplementar: ndo serad outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider
a opcao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das
Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdao CVM 160;

(k) Valor Minimo da Oferta: A realizacdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 97.657 (noventa e sete mil, seiscentas
e cinquenta e sete) Cotas, equivalentes a R$ 1.000.007,68 (um milhdo, sete reais
e sessenta e oito centavos), considerando o Precgo por Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”), observado o Sistema
de Vasos Comunicantes. Atingido tal montante, as demais Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
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o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

n Distribuicao Parcial: serda admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicao Parcial”),
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, podendo este valor estar
alocado em qualquer proporgao entre a Oferta Cotas B e a Oferta Cotas C, em razao
do Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nado haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta;

(m) Forma de integralizacao: A integralizacdo de cada uma das Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, da seguinte forma: (i) na primeira
integralizacdo de Cotas, que ocorrera na 12 (primeira) data de liquidagdo indicada
no Prospecto ("Primeira Data de Liquidacao e Integralizacao”), os Investidores
B e os Investidores C deverdo integralizar o montante minimo a ser determinado
no Prospecto, de forma pro rata ao valor do capital subscrito por cada Investidor
de Cotas B e das Cotas C; e (ii) as demais integralizacdes de Cotas ocorrerdao por
meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador, conforme orientacao
do Gestor ("Chamadas de Capital”), na forma estabelecida nos Documentos de
Aceitacao;

(n) Valor de integralizagdo: O valor de integralizacdo das Cotas sera o Preco
por Cota atualizado pela variacdo do IPCA, calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, acrescido de sobretaxa de 7% a.a. (sete por cento ao ano),
ano-base 252 dias Uteis, desde a Data de Corte, até o Dia Util imediatamente
anterior a data de envio da chamada de capital pelo Administrador. Ao valor de
integralizacdo serd acrescido a montante equivalente a respectiva Taxa de
Distribuicdo Primaria, a qual ndo sera objeto de reajuste;

(o) Periodo de Distribuicdo: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdao do
anuncio de inicio da Oferta (*Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”);

(p) Sistema de Vasos Comunicantes: a Oferta de Cotas B e a Oferta de Cotas
C serdo realizadas em conjunto, em sistema de vasos comunicantes, mediante a
utilizagdo de mecanismo em que a quantidade de Cotas B e/ou Cotas C subscritas
€ abatida da quantidade total das Cotas B e/ou Cotas C efetivamente distribuidas,
definindo, portanto, a quantidade de Cotas a serem alocadas entre as Cotas B e/ou
as Cotas C no dmbito da Oferta, respeitado o Montante Total da Oferta (“Sistema
de Vasos Comunicantes”);

(q9) Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas da Emissao:
deverdo ser observados os seguintes requisitos de investimento minimo da Oferta:
(i) os Investidores B deverdo subscrever, no ambito da Oferta de Cotas B, no
minimo 488.281 (quatrocentos e oitenta e oito mil, duzentos e oitenta e uma) Cotas
B, perfazendo o valor de investimento minimo de 5.000.000,00 (cinco milhGes de
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reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 5.048.825,54 (cinco
milhdes, quarenta e oito mil, oitocentos e vinte e cinco reais e cinquenta e quatro
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Investimento Minimo
Cotas B"”); e (ii) os Investidores C deverdo subscrever, no ambito da Oferta de
Cotas C, no minimo 4.883 (quatro mil, oitocentos e oitenta e trés) Cotas C,
perfazendo o valor de investimento minimo de 50.000,00 (cinquenta mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 51.759,80 (cinquenta e um mil,
setecentos e cinquenta e nove reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo Cotas C” e em conjunto e
indistintamente com o Investimento Minimo Cotas B, “Investimento Minimo”);

(r) Aplicacao Maxima: ndo ha limite maximo de subscricdo de Cotas por
investidor;

(s) Participantes Especiais: o Coordenador Lider poderd, em comum acordo
com o Gestor, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo,
convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”’, e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que nao represente
qualguer aumento de custos para o Gestor e o Fundo. Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, os Participantes
Especiais deverdo aderir expressamente ao Contrato de Distribuicdo mediante
assinatura de termo de adesao;

(t) Destinacdao dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na
Oferta serdo aplicados pelo Administrador de forma ativa e discricionaria por
recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de Investimento da
Classe, e em consonancia com o disposto no Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por
modalidade de ativos financeiros;

(u) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condicdes da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta; e

(ii) aprovar a contratagdo da ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade
empresaria limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob o n® 000002-7, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055,
Conj. 142, inscrita CNPJ 47.754.034/0001-35, para atuar na distribuicdo primaria
das Cotas, em regime de melhores esforcos de colocagdo (“Coordenador Lider”).

Em atencdo ao Artigo 10, II da Resolugao CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

Nada mais havendo a tratar, o presente Instrumento Particular do Gestor foi assinado em
1 (uma) via digital, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
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alterada, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada
(“MP 2.200"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n©°
297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira ("ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

Sao Paulo, 4 de dezembro de 2025

JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestor
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO GESTOR DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE
GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 58.239.657/0001-96

Pelo presente instrumento particular, a JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na cidade e estado Sao Paulo, na Rua Hungria, 1400, Conj. 21, Pinheiros, CEP 01455-
000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob 0 n® 52.197.452/0001-09, autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
acordo com o Ato Declaratério n© 21.498, de 12 de dezembro de 2023 (“Gestor”), na
qualidade de gestor da carteira do Fundo do JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, com regulamento conforme versdo vigente datado de
21 de novembro de 2025 e inscrito no CNPJ sob o n° 58.239.657/0001-96 (“"Fundo” e
“"Regulamento”),

RESOLVE:

(i) retificar os seguintes itens do “Instrumento Particular do Gestor do Jubarte BGS
Logistica de Grdos Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” celebrado em 4 de dezembro de 2025 (“"Instrumento
Particular do Gestor”):

/4

(a) item “i”, que passara a vigorar com a seguinte nova redagao:

"(i) aprovar a 1@ (primeira) emissdo de cotas da subclasse B ("Cotas B”) e cotas
da subclasse C ("Cotas C” e, em conjunto com as Cotas B referidas como "Cotas”)
da Classe do Fundo, a qual sera distribuida por meio de oferta publica registrada
perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugédo CVM n© 160 ("Emissdo” e "Resolucao CVM 160", respectivamente),
em Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido), de modo que a
guantidade de Cotas emitida em cada uma das subclasses serd deduzida da
guantidade total de Cotas, de forma que a soma das Cotas alocadas em cada uma
das subclasses efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de
Cotas objeto da Emissdo (sendo para as Cotas B, a "Oferta de Cotas B” e para as
Cotas C, a "Oferta de Cotas C”, todas em conjunto referidas como "Oferta”),
observadas as seguintes caracteristicas:”;

(b) a alinea “f”, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

"(f) Prego por Cota: o preco de emissdo de cada Cota, objeto da Emissdo, sera
equivalente a R$ 10,24 (dez reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) ("Pre¢o por Cota”), sendo
fixado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos termos do item
6.4.3 do Anexo I do Regulamento, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta,
observada as regras de chamada de capital, previstas nos documentos de
subscricdo. Ndo obstante, para fins das respectivas chamadas de capital, o Preco
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por Cota serd atualizado pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo ("IPCA”), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
acrescido de sobretaxa de 7% a.a. (sete por cento ao ano), ano-base 252 dias uteis,
desde 1° de dezembro de 2025 ("Data Base”) até o Dia Util imediatamente anterior
a data de envio da chamada de capital pelo Administrador ("Valor de
Integralizacdo”)”;

(c) a alinea “g”, que passara a vigorar com a seguinte nova redagdo:

"(g) Taxa de Distribuicao Primaria: adicionalmente ao Preco por Cota, sera
devida pelos (1) Investidores B taxa de distribuicdo primaria em montante
equivalente a 0,99% (noventa e nove centésimos por cento) do Preco por Cota,
totalizando o valor de R$ 0,10 (dez centavos) por Cota B ("Taxa de Distribuicao
Primaria B”); e (2) Investidores C, adicionalmente ao Preco por Cota, taxa de
distribuicdo primaria em montante equivalente a 3,48% (trés inteiros e quarenta e
oito centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o valor de R$ 0,36 (trinta
e seis centavos) por Cota C ("Taxa de Distribuicao Primaria C” e, em conjunto
com a Taxa de Distribuicdo Primaria B, "Taxa de Distribuicao Primaria”), cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,
inclusive a comissdo de estruturacdo e, no caso das Cotas C, comissdo de
distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja
(i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo
arcados pelo Fundo, com excecdo da comissdo estruturacdo e de distribuicdo da
Oferta, que devera ser necessariamente arcada com recursos provenientes da
respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria; ou (ii) superior ao montante necessario
para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado
sera incorporado ao patriménio do Fundo”;

(d) a alinea “k”, que passara a vigorar com a seguinte nova redacdo:

"(k) Valor Minimo da Oferta: a realizacdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo de, no minimo, 97.657 (noventa e sete mil, seiscentas e cinquenta e
sete) Cotas, equivalentes a R$ 1.000.007,68 (um milhdo, sete reais e sessenta e
oito centavos), considerando o Pregco por Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”), observado o Sistema de
Vasos Comunicantes. Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas
pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta
a qualquer momento”;

\\Ill

(e) a alinea “I”, que passara a vigorar com a seguinte nova redacéo:

"(1) Distribuicdo Parcial: sera admitida, nos termos dos arts. 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“"Distribuicao Parcial”),
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, podendo este valor estar
alocado em qualquer proporgédo entre a Oferta Cotas B e a Oferta Cotas C, em razéo
do Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
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ndo haja a subscricdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta”;

(f) a alinea "m”, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

"(m) Forma de Integralizagcdo: a integralizacdo de cada uma das Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, por meio de chamadas de capital realizadas
pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor ("Chamadas de Capital”), na
forma estabelecida nos Documentos de Aceitacdo. As Chamadas de Capital poderéo
ocorrer durante e apds o Periodo de Distribuicdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel”;

(9) a alinea “n”, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

"(n) Valor de Integralizacdo: o valor de integralizacdo das Cotas sera
equivalente ao Valor de Integralizagdo, ao qual serd acrescido o montante
equivalente a respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo sera objeto de
reajuste”;

(h) a alinea “q”, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

"(q) Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas da Emissao:
deverdo ser observados os seguintes requisitos de investimento minimo da Oferta:
(i) os Investidores B deverdo subscrever, no d&mbito da Oferta de Cotas B, no
minimo 488.281 (quatrocentos e oitenta e oito mil, duzentos e oitenta e uma) Cotas
B, perfazendo o valor de investimento minimo de R$ 4.999.997,44 (quatro milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e quarenta e
quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$
5.048.825,54 (cinco milhées, quarenta e oito mil, oitocentos e vinte e cinco reais e
cinqguenta e quatro centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
("Investimento Minimo Cotas B”); e (ii) os Investidores C deverdo subscrever,
no d&mbito da Oferta de Cotas C, no minimo 4.883 (quatro mil, oitocentos e oitenta
e trés) Cotas C, perfazendo o valor de investimento minimo de R$ 50.001,92
(cinquenta mil e um reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$ 51.759,80 (cinquenta e um mil, setecentos e cinquenta
e nove reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
("Investimento Minimo Cotas C” e em conjunto e indistintamente com o
Investimento Minimo Cotas B, “"Investimento Minimo”)”;

(i) ratificar todas as demais disposicdes do Instrumento Particular do Gestor nao
expressamente alteradas por este instrumento, as quais permanecem em pleno
efeito e vigor.

Nada mais havendo a tratar, o presente Instrumento Particular do Gestor foi assinado em
1 (uma) via digital, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada
(“MP 2.200"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n©
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297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizagdo da infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ("ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

Sado Paulo, 16 de dezembro de 2025

JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestor
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JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 58.239.657/0001-96

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 O JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ("FUNDO"), regido
pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo Civil), Lei n.0
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e
Anexo Normativo III da Resolugao n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comissao de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolu¢dao CVM 175"
e “"CVM"), terd como principais caracteristicas:

| Classe de cotas Classe Unica.

Corresponde ao prazo de duragao da Classe Unica descrito no Anexo
L.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
ADMINISTRADOR 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n© 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratéorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
("ADMINISTRADOR"), responsavel pela administragao fiduciaria.
Jubarte Asset Management Ltda., com sede na Cidade de Sao
Paulo e Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1400, Conj. 21, CEP
01455-000, inscrito no CNPJ sob 0 n©52.197.452/0001-09, autorizado
a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n© 21.498, de 12
de dezembro de 2023 ("GESTOR"” ou "“Prestador de Servico
Essencial” e, quando referido conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, os "Prestadores de Servicos Essenciais”).
O FUNDO, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem,
seu GESTOR, seu ADMINISTRADOR e os demais prestadores de
servico do FUNDO obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de
acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3 (“Regulamento CAM B3” e “"CAM B3’
Foro Aplicavel respectivamente), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacao,
validade, eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do FUNDO e seus Anexos, nas
normas editadas pela CVM que Ihe sejam aplicaveis e nos
instrumentos entre si firmados (“Arbitragem”).

Prazo de Duragao

GESTOR
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(D) A Arbitragem sera de direito, com a aplicagdo das normas da
Republica Federativa do Brasil, terd sede no Municipio de Sao
Paulo, sera conduzida em lingua portuguesa e de forma
confidencial. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do
Regulamento CAM B3.

(i) As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as
partes, arcando cada polo processual com metade dos valores
necessarios, sem prejuizo a possibilidade de adiantamento
pelas partes interessadas, resolvendo-se as indefinicdes nos
termos do Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral deverd
determinar a responsabilidade final pelas despesas de acordo
com a sucumbeéncia de cada parte, as quais deverdo incluir as
taxas administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e
despesas com diligéncias processuais e fornecimento de
garantias que sejam determinadas expressamente pelo
tribunal arbitral. E vedada a imposicdo de honorarios de
sucumbéncia, bem como a determinacao de indenizagao e/ou
de reembolso por gastos com honorarios contratuais de éxito
e/ou com honordrios de pareceristas ou outros consultores.

(ii)  As partes poderdo recorrer ao Poder Judiciario, para tanto
elegendo-se o foro da comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, para (i) buscar a execucdo especifica de disposicbes
contratuais certas e liquidas, que nao necessitem de prévia
discussao em Arbitragem; (ii) buscar a execugao de sentenga
arbitral; (iii) buscar a anulagao de sentenca arbitral nos termos
da Lein%©9.307, de 23 de setembrode 1996 (e de normas que
venham a Ihe suceder); e (iv) antes da constituicao do tribunal
arbitral, buscar medidas cautelares ou antecipacdes de tutela,
as quais deverdo ser submetidas a posterior andlise pelo
tribunal arbitral. As partes concordam em afastar qualquer
possibilidade de nomeacao de arbitro(s) provisorio(s) ou de
emergéncia.

(Sl =T LI B 31 de dezembro de cada ano.

Exercicio Social
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1.2

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA
DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero
de classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas,
e complementos (respectivamente, “Regulamento”, “"Parte Geral”’, "Anexos”,

“Apéndices” e "Complementos”).

Denominacao da Classe \ Anexo

INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo I (“*Anexo I")

Unica”)

1.3

1.4

1.5

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagbes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servicos e publico-
alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate
e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagao de investimentos
e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de cotas dispora, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacgdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes;
(ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao
e Taxa de Performance; e (iii) condigcdes de aplicagao, amortizacdao e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressoes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles conforme as definigcdes indicadas no decorrer do documento; (ii)
referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos
ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os
prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serao contados na forma prevista no
artigo 224 da Lein© 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego
e incluindo-se o do vencimento; (iv) em caso de conflito de interpretagdes entre a Parte
Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicGes mais especificas deverdo prevalecer em
relacao as disposicdes genéricas, isto €, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as
disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicoes do Anexo se
sobrepdem as da Parte Geral; (v) salvo quando expressamente disposto de forma distinta,
as disposicoes dos Anexos e dos Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus
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respectivos Anexos e Apéndices; e (vi) “Dia Util” significa qualquer dia, exceto aqueles
sem expediente na B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndao sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-a como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacao vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na
regulamentacao aplicavel.

2.1.1 N3o obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao

aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracao
do FUNDO, o que inclui, mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou
da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracao das cotas; (c) auditoria independente;
(d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagao

aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de
ativos do FUNDO, o que inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome do
FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacdo de
operacgOes para carteira de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c) consultoria
especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de
ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais

BTG Pactual
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nao seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao
FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacdao da CVM, os Prestadores de
Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servigo. As
atribuicbes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o
FUNDO e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servico ora contratado.
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2.2

2.3

2.4

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenga
judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em
virtude da realizagdao de suas operagdes.

N3do ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos nao altera o
regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores
de servico perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO ndo sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo FUNDO Garantidor de Crédito - FGC, de modo
gue nenhuma disposicdo deste Regulamento devera ser interpretada como qualquer
promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR acerca da rentabilidade das
aplicacdes dos recursos do FUNDO.

Administracdo

2.5

2.6

2.7

2.8

O FUNDO e a Classe serao administrados pelo ADMINISTRADOR. Observadas as
limitagbes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposigdes legais e
regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias inerentes ao
GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus proprios
negoécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacodes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da classe de cotas;
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(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio da classe de cotas;

(iii)  abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de cotas em mercado
organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo
48 da parte geral da Resolucao CVM 175.

Os poderes constantes do item 2.8 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da
classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no
mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo
investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica
de investimento.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo ADMINISTRADOR:

() departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii)  escrituracao de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese
de o ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por
meio da contratacdo de prestadores de servicos:
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(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

2.11.1Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
da classe.

2.11.2F dispensada a contratacgao do servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da classe, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo mercado organizado de valores
mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagdo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

2.11.30s servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo
obrigatdrios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimonio em valores mobiliarios.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.12 Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao
FUNDO, por decisao da CVM, renulncia ou destituicao por deliberacdo da assembleia de
Cotistas.

2.13 Na hipdtese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcbes até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imodveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos.

2.13.1E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da assembleia de Cotistas prevista no item 4.1.1 abaixo,
caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia.

2.13.2Aplica-se o disposto no item 4.1.1 abaixo, mesmo quando a assembleia de Cotistas

deliberar a liguidagao do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR,
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cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo ADMINISTRADOR para processar
a liquidacgao.

2.13.3Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de
30 (trinta) dias Uteis contados da publicagcdo no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao
para processar a liquidacdo do FUNDO.

2.13.4Nas hipdteses referidas no artigo 107 da parte geral da Resolugao CVM 175, bem
como na sujeicdao do ADMINISTRADOR ao regime de liquidacdao judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de Cotistas que eleger novo ADMINISTRADOR
constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da
classe de Cotas.

2.13.5A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da
classe nao constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

2.14 O GESTOR, observadas as disposicdes previstas na regulamentacdo e autorregulacdo
aplicaveis e as limitagdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes
para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera
de atuacao.

2.15 Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagcdo de Ativos, qualquer que
seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolucdao CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175

(“Assembleia Geral de Cotistas”), observado que as matérias especificas de cada
classe ou subclasse de cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
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("Assembleia Especial de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagoes
previstos na regulamentacdao vigente, sendo-lhe aplicadveis as mesmas disposicoes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacado da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou outro documento
de aceitacdo da oferta, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo
responsavel pelo recebimento de tal informacao.

4.1.2 Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestacdes de voto, a cada cotista
cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo no FUNDO, no
caso de Assembleia Geral de Cotistas, ou na Classe, no caso de Assembleia Especial
de Cotistas, exceto se de outro modo previsto nesta Parte Geral e/ou no respectivo
Anexo.

4.1.3 A alteracao deste Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todos os
cotistas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas. A alteracao de um
Anexo ou Apéndice deve ser deliberada pela Assembleia Especial de Cotistas da
Classe ou Subclasse de cotas a que o referido Anexo ou Apéndice diz respeito.

4.1.4 A instalacao ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.5 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.6 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

4.1.7 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao
na classe de cotas.

4.1.8 As deliberacdes da assembleia de cotistas serdao tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacgdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, a
transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO; e (iii) alteracao do regulamento, as quais
serao tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
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4.2

4.3

4.4

cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

4.1.9 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinidao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento
de quaisquer cotistas.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

Este regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
nos casos previstos na Resolugao CVM 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se a Assembleia Especial de
Cotistas de cada Classe ou Subclasse, as disposicdes previstas neste Capitulo 4 quanto a
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

5.1

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizarao em suas paginas na rede mundial
de computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio
obrigatério previstas na regulamentacdo aplicavel.

5.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamaces, que pode ser acessado
nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
X %k X
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ANEXO I

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

A Classe é constituida por 3 (trés) subclasses (“Subclasse(s)").

Por meio de deliberagcao conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais, poderdao ser constituidas novas Subclasses,
independentemente de aprovacao em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que: (i) ndo possuam senioridade em relagdo as
Subclasses Subclasses existentes a época de sua criacdo; (ii) ndo impliquem
alteracao dos direitos econémicos, politicos ou financeiros das
demais Subclasses; e (iii) se diferenciem exclusivamente por
publico-alvo, ambiente de negociacdo e estrutura de taxas.

As caracteristicas de cada Subclasse encontram-se descritas no
respectivo Apéndice.

Determinado, encerrando-se em até 6 (seis) anos, a partir da
primeira data de integralizacdo de cotas, prorrogaveis por 2
(dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada, mediante
recomendacdo do GESTOR e deliberacdo da Assembleia Especial
de Cotistas, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

O ADMINISTRADOR mantera a Classe e, consequentemente, o
FUNDO em funcionamento apds o Prazo de Duragdo,
independentemente de deliberagcdao em Assembleia de Cotistas,
caso ainda vigorem direitos e obrigacdes contratuais principais e
acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e
passivas, valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais
contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas
e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do FUNDO, os quais, ao final do Prazo de
Duragdo, ndao tenham seus prazos contratuais ou de prescricao
e/ou decadéncia legalmente transcorridos.

Prazo de Duracao

Classificacdo ANBIMA Mandato “Tijolo”.
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Subclassificacdao “Desenvolvimento”.
Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao
e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida abaixo, primordialmente, por meio da aquisicao de
empreendimentos imobilidrios em desenvolvimento, terrenos ou
edificagbes em construcao, incluindo projetos “greenfield”, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros,
voltados, predominantemente, para infraestrutura e logistica de
armazenamento de grdos e sementes, para desenvolvimento,
construcao e/ou posterior alienagao, locacao, inclusive por meio
de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n.© 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”), sendo
certo que a aquisicao dos Ativos Alvo sera realizada diretamente
pela Classe ou por meio de sociedade de propdsito especifico
(“SPE").

Objetivo

O objetivo da Classe de cotas nao representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugao
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Qualificados” e "“Resolugiao CVM 307
respectivamente).

Publico-Alvo

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
50 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45 e credenciado
como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n°® 7.204,
de 25 de abril de 2003 ("CUSTODIANTE").

Custodia e Tesouraria

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicao
Escrituragcao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
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Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituracao de cotas de fundos de investimentos, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006
("ESCRITURADOR").

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da
cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprovar a emissdo de cotas, que dispora acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas,
conforme disposicdes do Capitulo 4 deste Anexo.

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

Encerradaa Primeira Emissdo ou da emissao anterior, conforme
0 caso, o GESTOR podera deliberar por realizar novas emissoes
das cotas, de qualquer das Subclasses, existentes ou que
venham a ser criadas, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta
milhdes de reais), considerando os valores emitidos por todas as
Subclasses, ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem
aprovacao de Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo I (“Capital Autorizado”).

Capital Autorizado

Aos cotistas de cada Subclasse que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas da respectiva Subclasse, o direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas sobre o valor base da oferta da
Subclasse, na proporcao do nimero de cotas da Subclasse que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de corte
para apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia
serd definida nos documentos que aprovarem as novas
emissdes, bem como, a critério do ADMINISTRADOR, podera ou
nao haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como
a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicdes a serem
previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da Assembleia
Especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, observados ainda os prazos e procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociagao.

Direito de Preferéncia
em Novas Emissoes

Negociacao [l As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacao
LS CLELEEREENO T no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
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Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (*"B3"),
observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a negociacdo
previstas na Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolugao CVM 160").

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo
e as condicOes previstos neste Anexo e no respectivo Apéndice.

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

Sera vedada a negociacao das cotas da Classe em mercado
secundario, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses contados da
data de divulgacao do anuncio de encerramento da Primeira
Emissdo (conforme abaixo definido) (“Lock-up para
Negociacao”). O ADMINISTRADOR, conforme recomendagao do
GESTOR, divulgard comunicado ao mercado informando o
periodo do Lock-up para Negociacdo, de forma que poder3,
ainda, conforme recomendagao do GESTOR, antecipar o término
do prazo do Lock-up para Negociacao, mediante divulgacao de
novo comunicado ao mercado.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificagao, pelo ADMINISTRADOR e/ou pela B3, conforme
aplicavel, do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugao CVM 175 e alteragdes posteriores e
demais regulamentagdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem
totalmente integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario
assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista
cedente perante a Classe no tocante a sua integralizacao.

Procedimentos para Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
pagamentos de realizados por meio da B3 seguirao 0s seus prazos e
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rendimentos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo as cotas
amortizacao nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitédria, sem
distingdo entre as Subclasses.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao,
deve ser observado o intervalo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
entre a data de corte e a data de pagamento.

Il E P ETE LM CXEICY- A integralizagao, o resgate e a amortizagcao de cotas apenas
Amortizacao serao realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores.

Adogao de Politica de
Voto

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nostermos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta
limitada ao valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigarao o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimoénio liquido da
Classe de cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liguido, naquela data de referéncia;

(ii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagaodo FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liguido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da Classe de cotas esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de
cotas ou da declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM 175.
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2.4 Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de patrimonio liquido negativo da
Classe de cotas.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da
Resolucdao CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigco Essencial que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas da Classe, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe,
nos termos da regulamentagao aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissao subsequente de cotas
da classe.

CAPITULO 4 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 3 (trés) anos, com inicio na data
da primeira integralizagao de cotas, o qual podera ser, a critério do GESTOR, reduzido ou
prorrogado por um periodo adicional de 1 (um) ano (“Periodo de Investimento”).

4.1.1 Durante o Periodo de Investimento, sera realizado o trabalho de identificacdo e
selegao de oportunidades de investimento, negociacao e fechamento de operagoes
de aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento. Os recursos da Classe
ndo aplicados em Ativos serao investidos em Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido) e utilizados para o pagamento dos encargos da Classe previstos neste
Regulamento.

4.1.2 As decisOes relativas aos investimentos e desinvestimentos da Classe serao
aprovadas de forma discricionaria e serdo de responsabilidade exclusiva do
GESTOR.

4.1.3 Desde que haja Capital Comprometido e ndo integralizado, a Classe poder3,
excepcionalmente, realizar investimentos durante o Periodo de Desinvestimento
(conforme abaixo definido), desde que: (a) relativos a obrigacdes assumidas pela
Classe antes do término do Periodo de Investimento; ou (b) de novos
investimentos propostos pelo GESTOR que sejam necessarios o objetivo de agregar
valor aos Ativos Alvo adquiridos no Periodo de Investimento.
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4.2

4.3

4.1.4 A Classe podera investir em Ativos Alvo gravados com Onus reais, observadas as
recomendagdes do GESTOR. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimaonio
da classe, podera o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacoes relacionadas a
carteira de ativos da Classe, bem como constituir 6nus reais sobre Ativos Alvo
integrantes do patrimonio da classe para garantir obrigagdes por ela assumidas,
observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

4.1.5 Durante o Periodo de Investimento, quaisquer recursos recebidos pela Classe
provenientes da amortizagdao, resgate ou quaisquer outros pagamentos ou
distribuicdes referentes aos ativos integrantes da Carteira, poderao ser utilizados
para realizacdo de novos investimentos pela Classe em Ativos Alvo ou para
amortizacao de Cotas.

4.1.6 A Classe podera co-investir, com terceiros, em Ativos Alvo, desde que o FUNDO,
representado pelo ADMINISTRADOR, tenha poder de veto nas decisdes
estratégicas relativas ao investimento, conforme regras a serem definidas em
instrumento proéprio a ser celebrado entre o FUNDO e o terceiro.

4.1.7 O periodo de desinvestimento da Classe iniciard no 1° (primeiro) Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se estendera até o término do Prazo de
Duracdo (“Periodo de Desinvestimento”).

4.1.8 Independentemente da divisao do Periodo de Investimento e do Periodo de
Desinvestimento, sera admitida a realizagao de desinvestimentos durante todo o
prazo de duracao da Classe, mediante orientagcdo do GESTOR.

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliagao, nos
termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175. O laudo de
avaliacdo dos Ativos Alvo devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucao
CVM 175.

Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste
Anexo, com a finalidade de, fundamentalmente:

O] auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizacao dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao
de incorporacdes e participacdo em empreendimentos imobilidrios;
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(i) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao dos Ativos Alvo
ou do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(ii)  auferir rendimentos advindos dos demais Ativos que constam no item 4.11 deste

Anexo.

4.4 A participacdoda Classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por
meio da aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos imobilidrios (“Ativos Imobiliarios” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):

() guaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(i) agdes ou cotas de SPE que invistam primordialmente nos Ativos Alvo;
(ii)  cotas de outros FII;

(iv) letras hipotecarias;

(v) letras de crédito imobilidrio; e

(vi) letras imobilidrias garantidas.

4.5 Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, a Classe podera aplicar até 100%
(cem por cento) do seu patriménio liquido em um Unico Ativo Alvo.

4.6 A aquisicdo dos Ativos Alvo poderaser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de
permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dacdao em pagamento, ou
integralizacdo de imével em uma SPE e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte
dos recursos pelo FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, o
GESTOR contratara, em nome da classe, escritorio de advocacia e outros prestadores de
servico técnico para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no
ambito da aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados
para aquisicdes imobilidrias.

4.7 Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em
territorio brasileiro.

4.8 A Classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracgao.
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4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

O GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FII, investimento de
aquisicao de Ativos Alvo para o desenvolvimento e construcao de projetos imobiliarios ou
projetosimobilidrios ja executados ou em desenvolvimento e construcao, desde que tais
investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas
nos respectivos projetos imobilidrios e o investimento esteja de acordo com a Politica de
Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos imobilidrios
em construcao ou reforma, cabera ao GESTOR, e, independentemente da contratacdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do
projeto.

4.9.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para
0 gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medigdes
durante a etapa de desenvolvimento e construcao dos Ativos Alvo, sendo certo
que, caso haja a contratacdo de terceiros em situacao de conflito de interesses,
devera ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da
Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste
Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo por meio de
cessao de direitos creditérios de que sejatitular, incluindo, exemplificativamente, créditos
de locagdo, venda ou direito real de superficie.

O GESTOR, em nome da Classe, podera, a seu exclusivo critério, nos termos do artigo
86, § 19, da Resolugao CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis,
(a) prestarfianga, aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retencao de risco, bem como
se utilizar dos Ativos da Classe para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio
de operacdes da propria carteira e/ou das operagoes ditas como “de interesse”, assim
entendidas como aquelas que ndo necessariamente se vinculem, de forma direta, a
carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteira na retencdao de risco da Classe em
suas operacdes com derivativos.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo I da Resolugdao CVM 175, observado o disposto nos §§4e 5° do artigo
40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.
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4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

O ADMINISTRADOR, conforme orientacao do GESTOR, podera utilizar recursos da classe
para recomprar suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por
meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicao de
suas proprias cotas ("OPAC”), observados os procedimentos eventualmente previstos nos
manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56 e seguintes do Anexo
Normativo I da Resolugao CVM 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos deste Anexo, serao aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdao CVM 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido da Classe.

A Classe nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou
posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderao ser alterados por
deliberagao da Assembleia Especial de Cotistas, conforme abaixo definido, observadas as
regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

A Classe possui 3 (trés) Subclasses de cotas, quais sejam, a Subclasse de cotas A
(“Subclasse A”), a Subclasse de cotas B (“"Subclasse B”) e a Subclasse de cotas C
(“Subclasse C”). Em complemento ao disposto neste Anexo I, as caracteristicas
especificas de cada Subclasse estao descritas nos respectivos Apéndices, que compdem
os complementos deste Anexo I. Exceto se de outro modo expressamente previsto neste
Anexo I, as referéncias as cotas da Classe aplicar-se-do a todas as Subclasses.
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5.2

5.3

As cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

5.2.1 A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais e Especiais de Cotistas.

5.2.2 Ressalvado o disposto no respectivo Apéndice, todas as Subclasses de cotas
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668, o cotista ndo podera requerer
0 resgate de suas cotas.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario
de Cotas pertencentes ao Cotista.

5.3.1 O titular de cotas da Classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patrimonio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdao de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe ou da Subclasse,
conforme o caso.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRICAO EINTEGRALIZACAO DAS COTAS

Emissdo das Cotas

6.1

6.2

A Classe iniciard suas operacoes, tdo logo atenda o patrimdnio minimo inicial de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) de cotas,
com valor unitdrio de emissdao de R$ 10,00 (dez reais) cada, na primeira data de
integralizagao.

Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas
a constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissao de cotas da Classe,
correspondentes a cotas da Subclasse A, em montante e com as demais caracteristicas
conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao e no Apéndice da Subclasse
A ("Primeira Emissao”).
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6.3 As cotas serao subscritas e integralizadas segundo as condicdes previstas neste
Regulamento, no ato do GESTOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissao de novas cotas, no instrumento de subscricao e/ou nos documentos
da oferta, conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolugao CVM 160
(“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

6.3.1 No ato de subscricao das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo ou o
documento de aceitacao da oferta aplicavel, caso ndo haja boletim de subscricdo,
nos termos da regulamentacdo da CVM em vigor, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizagao das cotas.

6.3.2 Em emissdes subsequentes, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data
de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata
até que haja a fungibilidade das cotas.

6.3.3 As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicao e registro das ofertas
primarias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como
encargos da Classe, nos termos da regulamentagao aplicavel ou poderao ser
arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas da classe.

6.3.4 Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscrigdo parcial de
cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas
as disposicdes da Resolucao CVM 160. Neste caso, uma vez nao atingido o valor
minimo estipulado: (a) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndao
pode comprometer a execucgdo da politica de investimentos do FUNDO; e (b) o
ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

6.4 Apods a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdo de valor, ou
mediante simples deliberacdo do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR,
desde que limitado ao Capital Autorizado.
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6.4.1 Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas cotas
dentre as alternativas indicadas no item 6.4.3 abaixo.

6.4.2 Sem prejuizo do disposto no item 6.4.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, a Classe podera realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Especial
de Cotistas. A deliberacdo da emissao de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, a(s) Subclasse(s) a ser(em) emitida(s), as condicdes
de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao,
observado o disposto nos itens abaixo.

6.4.3 O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista os
seguintes critérios, que poderdo ser utilizados individual ou conjuntamente,
conforme o caso: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de
cotas ja emitidas (independente da Subclasse); (b) as perspectivas de
rentabilidade da Classe, e/ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
podendo ser aplicado desconto em relagao ao valor de mercado das cotas.

6.4.4 Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagOes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissao,
fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporcdao do numero de cotas que possuirem, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. Os cotistas que terdo direito de preferéncia,
bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na
documentagao que aprovar a nova emissao de cotas.

6.4.5 Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Especial de Cotistas ou no
instrumento de deliberagcdo do GESTOR, no caso de novas emissdes aprovadas
dentro do Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emissao, os cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas da mesma Subclasse ou
a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador
e conforme a legislagao aplicavel.

6.4.6 As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas da mesma Subclasse ja existentes.

6.5 Nao havera valor minimo para subscrigao por Cotista, e tampouco valor individual maximo

de subscricao por investidor, ressalvado o investidor que for o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que, isoladamente ou
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em conjunto com pessoa a eles ligadas, deverdo observar o percentual maximo do de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, cujo descumprimento sujeita o FUNDO
as consequéncias descritas no CAPITULO 13 - do Anexo Descritivo do Regulamento.

Subscricdo das Cotas

6.6

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual
declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condicdes do FUNDO, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigao de Cotas,
Compromisso de Investimento, Boletim de Subscricao e/ou qualquer outro documento de
aceitagao da oferta, conforme o caso.

6.6.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta
ou ao ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacdo do investidor
ao publico-alvo da Classe ou da Subclasse.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as
Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos e
condicdes previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo I.

Integralizacdo das Cotas

6.8

6.9

As Cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante chamadas de capital
(“Chamadas de Capital”), em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos
Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas, observadas
as condicdoes estabelecidas os respectivos boletins de subscricdo, documentos de
aceitacao da oferta, e/ou compromissos de investimento (“*Compromissos de
Investimento”), conforme o caso.

6.8.1 Observado o disposto no item 10.1 deste Anexo I, a cada emissdo, a Classe poder3,
a exclusivo critério do GESTOR, cobrar uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga
pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdao primaria, conforme
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

6.8.2 A integralizacao das novas Cotasem imdveis, bens e direitos devera ser realizada
fora do ambiente da B3.

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades
de recursos para pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, o
ADMINISTRADOR, de acordo com as instrugdes do GESTOR, realizard Chamadas de
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6.10

Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacao parcial ou total das
Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento.

6.9.1 As Chamadas de Capital para a realizagao de investimentos serao realizadas a
gualguer momento durante o Periodo de Investimento e estarao limitadas ao valor
do capital subscrito de cada Cotista (*Capital Comprometido”). As Chamadas de
Capital para o pagamento de despesas e encargos do FUNDO poderao ser
realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duracao e estardo limitadas ao
valor do capital subscrito de cada Cotista.

6.9.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serao obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de
Capital, o qual ndo poderd ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR
em observancia as instrucdes do GESTOR e de acordo com o disposto nos
respectivos Compromissos de Investimento. O ADMINISTRADOR divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada de
capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor
total que devera serintegralizado; e (c) data prevista para liquidagao da Chamada
de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacao
das operagoes de integralizagao das Cotas.

O ADMINISTRADOR poderd, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas
de forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a
integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor,
conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até
mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagbes
entre os Cotistas em relacdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente
integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restricdes regulatérias a
que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

6.11 No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara o Cotista Inadimplente para
sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadim plente
ndo sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo descrita acima, o ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das seguintes
providéncias, em conjunto ou isoladamente:
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(M

(i)

(iii)

iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas, acrescidos de: (@) multa ndo-compensatdria de 2% (dois por cento)
sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos
custos de tal cobranca;

deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a
data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta deducdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista
Inadimplente, podendo o ADMINISTRADOR, em nome da Classe, dar as Cotas do
Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis
oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas
condigdes acordadas entre o ADMINISTRADOR e a instituicdo concedente do
empréstimo.

6.11.10 Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o

gue ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacao do Cotista
Inadimplente; e (ii) a data de liquidagao da Classe.

6.11.2Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacles apds a

suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo L.

6.11.3Todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios, incorridas pelo

ADMINISTRADOR ou pelo FUNDO em com relagdo a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista Inadimplente integralmente,
a menos que de outra forma determinado pelo ADMINISTRADOR em sua exclusiva
discricionariedade.

6.11.4Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos
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Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original
para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de
qualquer penalidade, multa ou mora.
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CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO
DA CLASSE

7.1

7.2

7.3

N3ao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagao
total da Classe e/ou Subclasse de Cotas, conforme aplicavel.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicdao de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tal comprovacao terdo o valorintegral da amortizagdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolucdo ou liquidagao da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
da Classe.

7.3.1 Na hipotese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagao da Classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

7.3.3 Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o0 encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias da documentacdo necessaria e aplicavel.

7.3.4 A entrega de ativos da Classe em pagamento aos Cotistas no caso de dissolucao
ou liquidagao da Classe, conforme previsto neste Regulamento, deve ser realizada
fora do ambiente da B3.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIGCAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (*Montante Minimo de Distribuicdo” e
“Distribuicao de Rendimentos”).
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8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a
critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do segundo més
subsequente ao més de competéncia ("Més de Competéncia” e "“Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao, nos termos
do artigo 109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

8.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do
paragrafo anterior, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos e/ou Ativos de Liquidez, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdao e/ou regulamentagao aplicaveis,
exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacado da classe,
nos termos do deste Anexo 1.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
percentual minimo.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de
Rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a
Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem
prejuizo da distribuicao minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a

retencdao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.
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CAPIiTULO 9 - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

9.1 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR:

(i) Selecionar, com a assessoria do GESTOR, os bens e direitos que comporao o
patrimoénio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, das restrigdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do
ADMINISTRADOR;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liguidagdo judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao do
ADMINISTRADOR;
(e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e
(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.
(iii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
(a) a documentacao relativa aos imdveis e as operagdoes do FUNDO; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175, quando for o caso;
BTG Pactual
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(c) o registro de cotistas;

(d) o livro de atas das assembleias gerais;

(e) o livro ou a lista de presenca de cotistas;

(f) os pareceres do auditor independente; e

(g) osregistros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do fundo.
(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;
(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela

classe;

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe;

(vii) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel; e

(viii) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pela Classe, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem

como as demais informagoes cadastrais da Classe e suas Subclasses de Cotas.

Da divulgacdo de informacoes

9.2 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias
exigidas pela Resolugdao CVM 175.

9.3 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao

de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

9.3.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de
autorizacao do cotista.
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9.4

9.5

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Consultoria Especializada

9.6

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175,
podera contratar consultor especializado para que preste os seguintes servicos
(“Consultor Especializado”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de
investimentos deste Anexo, as propostas de investimento, construcdo,
incorporacao, desenvolvimento, reforma, aquisicdo, venda, cessao, transferéncia,
disposicao e/ou alienagao relacionados aos ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira da Classe;

(i) Participar de negociacdes e propor negécios a Classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

(iii)  Administrar as locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploracao do direito de superficie;

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(v) Auxiliar o GESTOR no monitoramento de Ativos Alvo integrantes da carteira da
Classe.

9.6.1 Ocorrendoa contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos
uma remuneracdao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servigos a ser
firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacao e enquanto esta vigorar.

Vedacbes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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9.7 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da

Classe:

() receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas
operacoes;

(iii)  vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo
de cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacbes Aplicaveis ao GESTOR

9.8 Em acréscimo as vedagoes previstas no item 9.7 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando
os recursos da Classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ii) ressalvada a hipétese de aprovacao em assembleia de cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, realizar operagoes da
classe de cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:
(a) a Classe de cotas e o ADMINISTRADOR ou GESTOR a;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimo6nio da classe;
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(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor.

(iv)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe de cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

(vi) realizar operacdes com acgles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(vii)realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.8.1 A vedacdo prevista no item (iv) acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio.

9.9 E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado, se contratado, o recebimento de
qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente

prejudique sua independéncia na tomada de decisdao ou sugestao de investimento.

CAPITULO 10 - REMUNERACAO

10.1 As seguintes remuneracdes serdao devidas pela Classe para remunerar 0s seus
prestadores de servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razao de
1/12 (um doze avos), apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado (a.1)incidente sobre: (i) o
valor contabil do patrimonio liquido da classe de cotas do
FUNDO; ou (a.Z2ii) caso as cotas do FUNDO tenham

Taxa de Administracao
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integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
gque considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacgdo que considerem o volume financeiro da classe
de cotas emitidas pelo UNDQO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da classe de cotas do UNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento da classe de cotas de emissao do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de
Calculo da Taxa de Administragao”).

As caracteristicas da Taxa de Gestdo estdo descritas nos

Taxa de Gestao AL
Apéndices deste Anexo L.

As Taxas de Administracdo e de Gestdo poderdo ser
acrescidas as taxas de administracdo e de gestdo dos
fundos de investimento ou fundos de investimento em
cotas de fundo de investimento em que a classe invista,
atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
Taxa Maxima de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento)
Administracao e Gestao ao ano.
A taxa maxima acima indicada ndo sera aplicavel a (i)
classes de fundos de investimento negociadas em
mercados organizados; e (ii) classes de fundos de
investimento que nao se encontrem sob gestao do
GESTOR.

Ndo serao cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos
Cotistas. Nao obstante, a cada nova Emissdao de Cotas,
podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissao de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato
da sua respectiva integralizagao, se assim for deliberado em
Assembleia de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que
aprovar arespectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o0 caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é

Taxa de Saida
vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas

Taxa de Performance N
nos Apéndices deste Anexo I.

As caracteristicas da Taxa Maxima de Distribuicdo estdo
descritas nos Apéndices deste Anexo I.

Taxa Maxima de Distribuicao
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CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A Assembleia Especial de Cotistas da Classe ou da respectiva Subclasse é responsavel por
deliberar sobre as matérias especificas da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, na
forma da Resolucao CVM 175 e alteracgdes posteriores e, privativamente, sobre

(a) demonstragcdes contabeis da Classe;

(b) substituicao do ADMINISTRADOR e do GESTOR;

(c) emissdo e distribuicao de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

(d) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidacao da
classe;

(e) alteragao do presente Anexo e do Apéndice das Subclasse, conforme o caso;

(f) plano de resolugcdo do patriménio liquido negativo;

(g) pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteracao do mercadoem que as cotas sao admitidas a negociacao, ressalvado
que o ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente
de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado;

(i) apreciacdaodo laudode avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de cotas;

(j) eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 19 do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175; e
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() alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao.

11.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados
0S seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A Assembleia Especial de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO 12 -.

11.4 A convocacgao referida noitem 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

11.5 A convocacao da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigoes:

(a) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdao da assembleia; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da

assembleia.

11.5.1A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

11.5.2A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgao.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 26

208



@ pactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

11.5.3Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgdo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.40 ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
gue tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5Por ocasidao da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser Assembleia Especial de Cotistas ordinaria e
extraordinaria.

11.5.60 pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175,
e deve ser encaminhadoem até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

11.5.7Para fins das convocacdes da Assembleia Especial de Cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacao da assembleia.

11.6 Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos
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11.7

cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Especial de Cotistas ("Maioria Simples”).

11.6.1Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelaclasse, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem)
cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas
nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1 acima.

11.6.2No caso de Assembleias Especiais de Cotistas cuja ordem do dia diga respeito
exclusivamente a matérias de interesse exclusivo de uma das Subclasses, os
percentuais descritos no item 4.1.8 acima serdo computados em relagao a
respectiva Subclasse, para fins de apuragao do Qudérum Qualificado.

11.6.3Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacao qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

11.7.10 pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador
para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

11.7.2E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de
pedido de procuracao aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos
os requisitosdo item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do
pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

11.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

11.7.40s custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR
em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.
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11.8

11.9

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contdbeis que ndo
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocacgoes previstos no item 11.2 acima.

11.10Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas,

nos casos previstos na Resolugao CVM 175.

CAPITULO 12 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Especial de Cotistas, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na
préxima Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, permitida a reeleicao, para exercer as
fungdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;

(i) nao exerga cargo ou fungao no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(iii)  ndoexerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da Classe a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a)
3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s): (a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
no artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175; e (b) asinformagdes exigidas
no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso vi do artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175 e, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos do artigo 61
da parte geral da Resolugao CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo III da Resolugao
CVM 175.

12.100s representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais de Cotistas

da Classe e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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12.11 Os pareceres e representacgoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial de Cotistas, independentemente
de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.120Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a
negociacao com o uso indevido de informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

12.130s representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
classe de cotas.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13, foi elaborado com base na legislagao e regulamentagdo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, nao se aplicando aos cotistas sujeitos
a regras de tributagdo especfficas, na forma da legislacdo e regulamentagdao em vigor.

13.2 H3a excegles (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no
FUNDO.

Tributacao aplicavel as operacoes da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF"):

Como regrageral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estao sujeitos
a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa
ou variavel, que se sujeitam as regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.
Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario ("FII"”), admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo, ha regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugcao de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de
Tributacao, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de
gue os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).
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O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdao de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributagdo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador,
construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a
Classe estara sujeita a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacdao, amortizacao e resgate
das cotas, bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime
de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRP]”) para os
investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade
com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na
declaracaode ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de
caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de a Classe,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos FUNDOs de Investimento
Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacdao de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo hd garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
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distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.
Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&do obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdicdo de tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°
9.430, de 27 de dezembrode 1996 ("ITF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n° 4,373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela
Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na
fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de
caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condicdes para os cotistas residentes.
Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
Cobranca do IRF: | rendimentosdas cotas, da alienacao de cotas a terceiros e do
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracao ou da liguidacao antecipada da Classe.

I. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo
em funcgao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n® 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a
96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 19 (primeiro) dia util subsequente ao da aplicacdo.
Resgates e alienagdes em prazoinferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a
tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
fungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao
ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero
as operacgoes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que
a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreton© 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacgoes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de

IOF/TVM:
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renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacgOes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De
IOF/Cambio: igual modo, as operacOes para remessas € ingressos de
recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagoes
no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até

o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO

14.1

14.2

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas estd sujeita, incluem-se, sem limitacdo:
Riscos de mercado; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco de Nao
Implementacdo da Politica de Investimento; Riscos de construcdo dos
empreendimentos; Riscos relacionados aos construtores; Risco de concentracao
da carteira do FUNDO em poucos Ativos Alvo; Riscos Tributarios e de nao
atendimento das condicdes impostas para a isencdo tributaria; Riscos
relacionados a liquidez; Risco da Marcacao a Mercado; Risco de concentracao;
Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos relativos ao setor imobiliario,
Riscos relativos a oferta; e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o
ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no
Complemento 1 ao Anexo I deste Regulamento, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

14.2.10s fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteracdes circunstanciais, e,
portanto, poderdo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
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14.3

Prestadores de Servicos Essenciais. O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer
mudangas no teor constante no link descrito acima serao devidamente informadas
aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da
boa pratica de administragdo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia
da politica de investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e
regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo
ocasionar perdas ao seu patrimonio e, consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSICOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e

15.2

15.3

concordancia com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo
cumprimento estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigcOes legais.

Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informacgdes constantes de estudos e analises
de investimento elaborados pelo ou para o ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR; (ii) as suas
atualizagdes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos
relativos as operagdes da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com
o consentimento prévio e por escrito do GESTOR ou se obrigado por ordem de autoridades
governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o ADMINISTRADOR e o GESTOR
deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacao.

k%
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COMPLEMENTO 1
(Ao Anexo I)

FATORES DE RISCO
O investimento na Classe esta sujeito aos seguintes fatores de risco, de forma nao exaustiva:
1. RISCOS DE MERCADO
1.1. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez da Carteira do FUNDO.

Os Ativos de Liquidez que irdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condicbes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liguidez e por consequéncia, o valor do patriménio do FUNDO e de suas Cotas.

1.2. Fatores Macroecondomicos Relevantes.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo af etar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicao dos Resultados do FUNDO ou (b) na
liguidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelos
Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/oude distribuicdo dos Resultados do FUNDO, (b) a liquidagdo do FUNDO
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagOes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do FUNDO, sua
situacao financeira e Resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1

218



btgpactual

Complemento Il ao Regulamento ] }
CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICADE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

(c) flutuacdes cambiais;

(d) inflagao;

(e) liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro
e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do FUNDO e os seus Resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

1.3. Riscos de Alteracao nos Mercados de Outros Paises.

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condic6es econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do FUNDO e a negociacao das Cotas, além de
dificultar o eventual acesso do FUNDO aos mercados financeiro e de capitais.

1.4. Riscos de Alteracao da Legislacao Aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas.

A legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de FUNDOs de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do FUNDO, bem como as condigoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes
e a interpretagao de novas leis poderao impactar os Resultados do FUNDO.

1.5. Risco de Alteracoes na Legislagao Tributaria.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2

219



btgpactual

Complemento Il ao Regulamento ] }
CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICADE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Existe o risco de as regras tributarias relativas a FUNDOs de investimento imobilidrio serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

1.6. Risco da Marcacao a Mercado.

Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo FUNDO podem ser aplicacdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face paraos fins da contabilidade do FUNDO
é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdao a mercado dos
Ativos Financeiros da carteira do FUNDO visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do
patrimonio liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as
Cotas do FUNDO poderao sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

2. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
2.1. Risco de Nao Concretizacao da Oferta.

De acordo com o Regulamento do FUNDO, existe a possibilidade de o FUNDO nao vir a ser
constituido caso a CVM ndo autorize a sua constituicao, ou de nao entrar em funcionamento,
caso a CVM nao autorize o seu funcionamento. Ha ainda a possibilidade de o FUNDO ser
liquidado, na forma estabelecida pelo artigo 73, §3°, da Resolugao CVM 160, caso nao sejam
subscritas e integralizadas cotas equivalentes ao montante minimo da primeira oferta do
FUNDO. Na hipétese de ndo terem sido distribuidos integralmente os valores mobilidrios objeto
da oferta e ndo tendo sido autorizada a distribuicdo parcial, ou, caso tenha sido autorizada a
distribuicdo parcial e ndo tenha havido o atingimento do montante minimo, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados devem ser integralmente
restituidos aos investidores, na forma dos termos e condicdes constantes dos documentos da
oferta.

2.2. Riscos de nao realizacao do investimento.
N3o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo FUNDO estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de

Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizagao
destes investimentos em Ativos Alvo ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao
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pretendido pelo FUNDO, considerando os custos do FUNDO, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa Maxima de Distribuicdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira do FUNDO e o valor da Cota.

2.3. Riscos de descontinuidade do investimento e descasamento de prazos.

Existem algumas hipéteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidagdo do
FUNDO e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteirado FUNDO. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera entregue
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagcdao do FUNDO.

2.4. Risco de Concentracao.

N3o havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscricdo porinvestidor, ressalvado o investidor que for o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, deverdo observar o percentual maximo do de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas da Classe, cujo descumprimento sujeita o FUNDO as consequéncias descritas
no CAPITULO 13 - do Anexo Descritivo do Regulamento.

Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Uunico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter
uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelos Cotistas majoritarios
em funcgdo de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos Cotistas minoritarios.

2.5. Risco de Diluigao.

O FUNDO poder3, no futuro, realizar novas emissoes de Cotas paraaumentar o seu patrimonio.
Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdao a publicacdes de
avisos, convocacoes e atas de assembleia, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia
na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao diluida,
diminuindo suas participacdes nas decisOes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO.

2.6. Risco de Concentracao da Carteira do FUNDO.
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O objetivo do FUNDO é o proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a Politica de Investimento. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez e de Ativos Alvo estabelecidos nas
regras gerais sobre FUNDOs de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicacao no FUNDO tera intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de
o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor dos Ativos Alvo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

2.7. Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores.

E possivel que o FUNDO nao possua caixa para a realizacdo da distribuicao de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir: (i) o
fato de os Ativos Alvo e demais ativos ndo possuirem liquidez e estarem embaracados; (ii) o
FUNDO podera ndo auferir lucros durante o Periodo de Investimento durante a qual realizara a
aquisicao dos Ativos Alvo, sem que haja a previsdao de venda dos Ativos Alvo durante esse
periodo; e (iii) ainda que o FUNDO venha a auferir lucro durante o Periodo de Investimento, os
Cotistas, por meio de Assembleia de Cotistas, poderao decidir pelo reinvestimento do lucro
auferido pelo FUNDO nos Ativos Alvo, nos termos do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC.

2.8. Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o FUNDO.

Os Ativos Alvo serao objeto de locacao pelo FUNDO, de modo que a qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver
inadimpléncia o FUNDO sera prejudicado.

2.9. Risco relativo a Rentabilidade do Investimento.

O investimento em cotas de FUNDO de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado da administracao do empreendimento objeto do FUNDO. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, das receitas provenientes
das locagdes e arrendamentos de imdveis aos locatarios.

2.10. Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos.
A realizacao de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a
sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no

FUNDO. Os investimentos no FUNDO ndo sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
por qualquer mecanismo de seguro ou pelo FUNDO Garantidor de Crédito - FGC. Em condicbes
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adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

2.11. Desempenho Passado.

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagcdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de FUNDOs de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o coordenador lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

2.12. RevisoOes e/ou Atualizagdes de Projecoes.

O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR nao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Documento e/ou de qualquer material de
divulgacao do FUNDO e/ou da oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Documento e/oudo referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

2.13. Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em Ativos Alvo.

Considerando que o FUNDO podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao
de recursos, existe o riscode: (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizagdo da aquisicdo de Imodveis resultar em fluxo de recursos menor do que
aquele objeto de cessdo, gerando ao FUNDO diminuicdo de ganhos; ou (ii) caso o
ADMINISTRADOR decida pela realizagao de amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que
diz respeito a parcela amortizada.

2.14. Risco Tributario.
As regras tributarias aplicdveis aos FUNDOs de investimento imobilidrio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo

entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 6

223



@ pactual
Complemento Il ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente do ADMINISTRADOR quanto ao nao
enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operagoes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipéteses, o FUNDO
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas
mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacoOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de o FUNDO nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii) o FUNDO possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas, e observado que a isencao ndo sera concedida (a) ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (b) ao conjunto de
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na formada alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico
do artigo 2° da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

2.15. Perda da Isencao de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas.

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdao ou no resgate de cotas dos FUNDOs de investimento
imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lein® 11.033,
ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos FUNDOs
de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado desde que o FUNDO possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, e observado que a isencdo nao sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (ii) ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo
29 da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os FUNDOs imobilidrios na
data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no futuro. Como nao ha
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limitacdo a aquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica
podera nao ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como garantir que o FUNDO mantenha, no minimo,
100 (cem) cotistas.

2.16. Riscos de Despesas Extraordinarias.

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O FUNDO
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucgao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizagdo
submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

2.17. Riscos Relacionados a Liquidez.

Os Ativos Alvo componentes da carteira do FUNDO poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas cotas. Dessaforma, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Além disso, nos termos do Regulamento, sera vedada
a negociacao das cotas da Classe em mercado secundario, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses
contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Primeira Emissdo (*Lock-up
para Negociacao”).

Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar consciente de que o
investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estdo sujeitas
a determinadas restricdes de negociagao.

2.18. Riscos Relacionados as Informacgoes Contidas no Prospecto.

Caso aplicavel, o prospecto podera conter informagdes acerca do FUNDO e do mercado
imobilidrio relacionado aos Ativos Alvo e aos demais Ativos que eventualmente venham a
integrar o patriménio do FUNDO, os quais estdo sujeitos a riscos e incertezas. As informagdes
constantes no prospecto podem ser obtidas de fontes idéneas e publicas e as perspectivas do
FUNDO baseiam-se em conviccles e expectativas razoaveis. Adicionalmente, as informacdes
contidas no prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicos. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do prospecto,
podem ter sido obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes
publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém como base informacgdes obtidas de fontes
consideradas confidveis. Ainda assim, nao ha garantia de que o desempenho futurodo FUNDO
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seja consistente com essas perspectivas de modo que os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas.

2.19. Riscos de Alteragdoes nas Praticas Contabeis.

Presentemente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracao das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrugcao CVM n° 516/11. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei 6.404 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislagao brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM n° 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes editados nos
ultimos quatro anos. Referida Instrucdo CVM contém, portanto, a versao mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes
e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos FUNDOs
de investimento imobilidrio, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do FUNDO.

2.20. Riscos Relacionados ao Estudo de Viabilidade.

Caso aplicavel, o estudo de viabilidade pode ser realizado com base em trabalhos técnicos
envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos. A avaliagao podera
considerar que os Ativos Alvo estdo livre e desembaracado de quaisquer 6nus, encargos ou
gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, bem como que toda
documentacao e medidas de terreno e construgao fornecidas estdo corretas e registradas em
cartério. A andlise da situagao fiscal e legal dos Ativos Alvo nao integra o escopo dessa avaliacdo.

2.21. Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes.

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FUNDO sdo:

(i) Quanto a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
recebimento de receitas por parte do FUNDO, uma vez que os aluguéis serao sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tal hipotese, o FUNDO podera nao ter condicdes de

pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com o0s encargos do FUNDO;
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(i)  Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade de as
receitas de aluguéis do FUNDO ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento
anual, as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente, provocando alte ragdes nos
valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51
da Lei do Inquilinato, “nas locacdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o
locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo nao seja de interesse do FUNDO
proceder a renovagao dos contratos de locacao, os locatarios poderao pedir a renovacdo
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acdo renovatoria. Ainda, se decorridos trés anos de vigéncia do ultimo
ajuste fixando o valor do aluguel ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da
locacao, qualquer das partes podera pedir a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condicoes de
mercado vigentes a época da acgdo revisional.

(iiil) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o
pagamento da indenizagdo devida, as receitas do FUNDO poderdo ser comprometidas, com
reflexo negativo na remuneragao do Cotista.

(iv) Quanto aos contratosde locagao celebrados na modalidade built to suit: a edigao da Lei
n® 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locacdo na modalidade built to suit e
estabelece que as condigcbes livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverao
prevalecer. Ndo obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a
interpretacao de contratos de locagao na modalidade Built to Suit a luz da Lei n® 12.744/12, 0
FUNDO podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial desses contratos
de locacao, que podem incluir, sem limitagao, a legalidade da multa devida ao FUNDO no caso
de rescisdo antecipada por inciativa do locatario, e a possibilidade de revisao do valor locaticio
tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados
do FUNDO.

2.22. Riscos de Eventuais Reclamacdes de Terceiros.
O FUNDO, uma vez constituido, e na qualidade de titular de bens, direitos e obrigacdes, podera
ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia

de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
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FUNDO tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no @mbito administrativo e/ou
judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as suas reservas nao sejam suficientes para a defesa dos
interesses do FUNDO, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo FUNDO.

2.23. Risco de Eventual Conflito de Interesses.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o0 GESTOR, entre o FUNDO e o0 CoGESTOR, entre o FUNDO
e o Consultor Especializado, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos
artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas. Caso venham a existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Especial de Cotistas,
respeitados os quéruns de aprovacdo previstos no Regulamento, tais atos poderdo ser
implementados ainda que sem a concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos
Cotistas.

2.24. Risco de Uso de Derivativos.

O FUNDO pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo FUNDO pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao FUNDO. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser
entendida como uma garantia do FUNDO, do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao
das Cotas. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO
e para os Cotistas.

2.25. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de
Investimento.

O FUNDO podera nado dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a

critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
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para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pelo FUNDO podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

3. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO
3.1. Riscos de Flutuagdes no Valor dos Imodveis Integrantes da Carteira do FUNDO.

O valor dos Ativos Alvo que venham a integrar a carteira do FUNDO pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagOes realizadas
de acordo com a regulamentacao aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis, bem
como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente
afetados.

3.2. Riscode Desvalorizacao dos Ativos Alvo ou dos Imodveis que Venham a Integrar
o Patrimonio do FUNDO.

Como os recursos do FUNDO destinam-se a aplicagao em ativos imobilidrios, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do FUNDO é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta localizado o respectivo
imével. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imével locado e, por consequéncia, sobre as
Cotas.

3.3. Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato.

As receitas do FUNDO, que decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos
de cada um dos contratos de locagao descritos neste Regulamento e/ou daqueles que vierem a
ser firmados em relacdo aos Ativos Alvo ou a outrosimédveis que venham a integrar o patrimonio
do FUNDO, podem sofrerimpacto na hipétese de alteracaoda Lei do Inquilinato. Dessa forma,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira adversa aos negdcios e a rentabilidade do
FUNDO (incluindo, por exemplo e sem limitagao, com relacao a alternativas para renovacao de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) os rendimentos auferidos pelo FUNDO
poderdo ser prejudicados, o que consequentemente af etara negativamente a rentabilidade dos
Cotistas.

3.4. Risco de Desapropriacao.
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Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is), por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode resultar em prejuizos para o FUNDO.

3.5. Riscos de Alteragoes na Legislagao Ambiental.

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacdo, construcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacgdes, as
empresas e, eventualmente, o FUNDO podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licengcas e revogacgao de autorizagdes, ou estarem
sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequacgao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalacOes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autorizagcles necessarias para o desenvolvimento dos
negodcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis que venham a integrar o patrimoénio do FUNDO, o que podera afetar
adversamente os Resultados do FUNDO em caso de atrasos ou inadimplementos. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes nos Imdveis cujo custo podera, eventualmente serimputado ao FUNDO,
na qualidade de locador.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegao ambiental serem alteradas apds a
aquisicao de um imoével pelo FUNDO e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio
a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipétese, as atividades e os Resultados do FUNDO poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

3.6. Risco Relacionado a Extensa Regulamentacao do Setor Imobiliario.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporacgdo imobilidria, construcdo e reforma de imodveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracgao de determinados imdéveis pelo FUNDO poderao estar condicionadas, sem limitacao,
a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacoes
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relacionadas a edificacOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a
ser criados a partir da data deste Documento poderdao implicar aumento de custos e limitar a
estratégia de negocios do FUNDO, afetando adversamente as atividades do FUNDO, e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as
leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imodvel e antes do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos
e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e
os Resultados do FUNDO poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

3.7. Risco Relacionado a Dependéncia de Servicos Publicos.

Os servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, sdao fundamentais
para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, seja para seu regular
funcionamento, seja para sua construcdo ou para sua reforma, sendo que falhas nesses servicos
poderdo afetar a conducgao das operacdes do FUNDO, acarretando inclusive aumento de custo,
dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os imdveis estejam disponiveis
para venda ou locagao, a interrupgao da prestacdo de servigos publicos pode causar a perda de
oportunidades de venda ou locacao.

4. RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS ALVO

4.1. RiscosRelacionadosaos Eventuais Passivos nos Ativos Alvo da Oferta Existentes
Anteriormente a Aquisicao de tais Ativos Alvo pelo FUNDO.

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndao estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a
continuidade da operacao de tais Ativos Alvo podem afetar adversamente as atividades da Classe
e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e
o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia
do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de agdes podera ensejarrisco a imagem e
reputacao da Classe e dos respectivos Ativos Alvo.

4.2. Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansoes que Afetem as Licencas
dos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
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regularizadas perante os drgdos competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e
melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a rentabilidade da Classe pode ser
adversamente afetada.

4.3. Risco de Potenciais Prejuizos Nao Cobertos por Seguro.

Nos termos dos contratos de locagao dos Ativos Alvo, os locatarios devem contratar seguros
para os imdveis. No entanto, em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratagao dos
seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacao. Adicionalmente, ndo é
possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os imoéveis de perdas
relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional.

Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida.

Adicionalmente, caso os locatarios ndao renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros nao
possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipdtese de
ocorréncia de sinistro envolvendo tais imdveis ha a possibilidade destes nao serem cobertos pelo
seguro ou ndo estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o FUNDO.

4.4. Risco de Construcao de Empreendimento.

O FUNDO podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclus@o ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
guaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagcdo e consequente
rentabilidade do FUNDO, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
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administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente aos Cotistas.

4.5. Risco do Construtor.

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes
do patrimonio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam
integrantes do patrimonio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdao nos resultados da Classe impactando negativamente as cotas da Classe.

4.6. Riscos Relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio.

Tendo em vista a Politica de Investimento, os Ativos Alvo serdo locados, prioritariamente, para
locatarios que atuam na cadeia do agronegdcio brasileiro. Ndo ha como assegurar que, no futuro,
o agronegdcio brasileiro (i) manterd a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem
observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condicoes
climaticas desfavoraveis, redugao de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteracdes em politicas de concessao de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de érgaos governamentais como de entidades privadas, que possam
afetara renda dos devedores e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como
outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral.

4.7. Riscos Climaticos.

As alteracdes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas nos ciclos produtivos de
commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de
precos, alteracao da qualidade e interrupgao no abastecimento dos produtos por elas af etados.
Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente experimentando condicdes
de seca, resultando em escassez de dgua e na implementacao de politicas de racionamento de
agua. Esses fatores podem comprometer a capacidade do fundo encontrar locatarios para os
Ativos Alvo, bem como impactar a capacidade dos respectivos locatarios de honrarem suas
obrigacdes perante o FUNDO.

4.8. Risco de Desastres Naturais e Sinistro.
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A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis investidos pelo FUNDO, afetando negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir
gue o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera suficiente para protegé -los de perdas.
H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o desempenho operacional do FUNDO. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o FUNDO poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do FUNDO e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser
insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio
do FUNDO, a rentabilidade do FUNDO e o preco de negociacdo das Cotas.

5. DEMAIS RISCOS

O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica
econb6mica e decisbes judiciais, tendo sido realizada auditoria dos Ativos Alvo que ndo identificou
a existéncia de eventuais fatos que possam afetar a aquisicdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO ou
ainda outros riscos em adicao aqueles referidos no presente documento.
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COMPLEMENTO 2
(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS A DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas A de emissao da
CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA (“Classe” e "FUNDO",
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILII-'\RIOS, instituicdo com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte,
inscrita no CNPJ] sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“"ADMINISTRADOR"), a qual terd as seguintes caracteristicas
complementares aquelas descritas no Anexo I relativas as Cotas da Classe Unica:

Denominagao: Subclasse A.
Publico-alvo: Investidores Profissionais.
Taxa de Gestao: 0,975% (novecentos e setenta e cinco milésimos

por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze
avos), apropriada diariamente e paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente
sobre: (i) o valor contabil do Patrimonio Liquido
da classe de cotas do FUNDO; ou (ii) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro
da classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, o valor de mercado da
classe de cotas do FUNDO, calculado com base
na média didria da cotacdao de fechamento da
classe de cotas de emissao do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao..

Taxa de Performance: As caracteristicas da Taxa de Performance estdo
descritas abaixo, sendo certo que sera paga, se
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devida, até o 5° Dia Util do més subsequente &
respectiva amortizacdo ou resgate aos Cotistas.
A Taxa de Performance devida pelas Cotas da
Subclasse A sera rateada entre o GESTOR e o
Distribuidor das Cotas da Subclasse A na
seguinte proporgao: (i) no minimo, 65%
(sessenta e cinco por cento) para o GESTOR; e
(i) no maximo, 35% (trinta e cinco por cento)
para o Distribuidor

Taxa Maxima de Distribuicao:

0,525% (quinhentos e vinte e cinco milésimos
por cento) ao ano (base 252 dias uteis), a razao
de 1/12 (um doze avos), incidente sobre: (i) o
valor contabil do Patrimdnio Liquido da classe de
cotas do FUNDO; ou (ii) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro da classe de
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, o valor de mercado da classe de cotas do
FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento da classe de cotas de
emissdao do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.

Distribuidor:

O ADMINISTRADOR.

Taxa de Performance

1.1. Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagard uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicao de Rendimentos e/ou Amortizacao
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variagdao do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variagdo do Benchmark). A Taxa de Performance

serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]
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1.1.1.

1.1.2,

1.1.3.

BTG Pactual

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizacao de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcgao,) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va= z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Correcgio (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizagdo da cota ou més subsequente ao Ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatodrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira
Emissao até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcao. Apds ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correcao = Variacdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo
mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa nao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da
variacao do IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) + 7% (sete por cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

Conforme definicdo do item 1.1, a Taxa de Performance ndo sera devida até que
haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcgao, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo
certo que apds este momento, quaisquer montantes adicionais serdo tratados da
seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serdo entregues aos cotistas,
a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de amortizagdo de Cotas;
e (ii) 15% (quinze por cento) serdao pagos a titulo de Taxa de Performance.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicao dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Taxa de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.
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1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

BTG Pactual

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidacdao da nova emissdao de cotas,
respeitando o item (a) do item 1.1.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administracao e Taxa de Gestdo, podendo incluir na
base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de
rendimentos.

Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, o Apéndice da respectiva
Subclasse pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Performance.

kK k
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COMPLEMENTO 3
(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS B DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas B de emissao da
CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA (“Classe” e "FUNDO",
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILII-'\RIOS, instituicdo com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte,
inscrita no CNPJ] sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n°© 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“"ADMINISTRADOR"), a qual terd as seguintes caracteristicas
complementares aquelas descritas no Anexo I relativas as Cotas da Classe Unica:

Denominagao: Subclasse B.

Publico-alvo: Investidores Profissionais.

Direito de preferéncia: Conforme Anexo 1.

Taxa de Gestao: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)

a0 ano, a razao de 1/12 (um doze avos), apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
incidente sobre: (i) o valor contabil do Patrimonio
Liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (ii) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro da
classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, o valor de mercado da classe de
cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracgao.
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Taxa de Performance: As caracteristicas da Taxa de Performance estdo
descritas abaixo, sendo certo que serad paga ao
GESTOR, se devida, até o 5° Dia Util do més
subsequente a respectiva amortizacdo ou resgate aos
Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe
fechada, a taxa e despesas com a distribuicao de Cotas
da Classe sao descritas nos documentos da Oferta de
cada Emissao, conforme aplicavel.

Distribuidor: A ser definido nos respectivos Documentos da Oferta.

Taxa Maxima de Distribuicao

Taxa de Performance

1.1. Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagard uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicdo de Rendimentos e/ou Amortizacio
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variacao do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variacdo do Benchmark). A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]
Onde:

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizacao de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcdo, ) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va= Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizacdo da cota ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatdrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira

Emissao até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcao. Apds ultrapassado, Vb = 0.
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Taxa de Corregao = Variacdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo
mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

1.1.1 Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da
variacao do IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) + 7% (sete por cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

1.1.2 Conforme definicdo do item 1.1, a Taxa de Performance ndo sera devida até que
haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcao, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo
certo que apds este momento, quaisquer montantes adicionais serdo tratados da
seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serdo entregues aos cotistas,
a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de Cotas;
e (ii) 15% (quinze por cento) serdo pagos a titulo de Taxa de Performance.

1.1.3 Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacao de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Taxa de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.

1.1.4 Caso sejam realizadas novas emissdoes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidacao da nova emissdo de cotas, respeitando
o item (a) do item 1.1.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracgao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

1.1.5 A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, podendo incluir na
base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdao ou de
rendimentos.

1.1.6 Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o Apéndice da respectiva
Subclasse pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas
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diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Performance.

kK k
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COMPLEMENTO 4
(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE DE COTAS C DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas B de emissao da
CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA (“Classe” e "FUNDO",
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILII-'\RIOS, instituicdo com sede no Municipio
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar - parte,
inscrita no CNPJ] sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“"ADMINISTRADOR"), a qual terd as seguintes caracteristicas
complementares aquelas descritas no Anexo I relativas as Cotas da Classe Unica:

Denominagao: Subclasse C.
Publico-alvo: Investidores Qualificados.
Taxa de Gestao: 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)

a0 ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
incidente sobre: (i) o valor contabil do Patrimonio
Liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (ii) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro da
classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, o valor de mercado da classe de
cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento da classe de cotas de
emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracao.

Taxa de Performance: As caracteristicas da Taxa de Performance estdo
descritas abaixo, sendo certo que serad paga ao
GESTOR, se devida, até o 5° Dia Util do més

BTG Pactual
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subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos
Cotistas.

Taxa Maxima de Distribuicdo

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe
fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de Cotas
da Classe sao descritas nos documentos da Oferta de
cada Emissao, conforme aplicavel.

Distribuidor: A ser definido nos respectivos Documentos da Oferta.

Taxa de Performance

1.1 Observado o disposto no respectivo Apéndice, a Classe Unica pagara uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), provisionada mensalmente e paga, diretamente
pela Classe, no Dia Util subsequente ao da Distribuicdo de Rendimentos e/ou Amortizacdo
de Cotas que ensejou a Taxa de Performance (momento em que a soma dos valores
distribuidos ou amortizados, corrigidos pela variacdo do Benchmark, supera os valores
integralizados também corrigidos pela variagdao do Benchmark). A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

Onde:

BTG Pactual

VT Performance = 0,15 x [(Va) - (Vb)]

Va = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de Distribuicdo de Rendimentos
e/ou Amortizacao de Cotas, adicionado do(s) valor(es) pago(s) do(s) més(meses)
anterior(es), corrigido(s) pela Taxa de Correcgao, ) atualizado e apurado conforme

formula abaixo:
M

Va= z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente a integralizagao da cota ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = Somatodrio do valor total integralizado pelos Cotistas desde a Primeira
Emissao até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de
Correcao. Apos ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Corregao = Variacdo do Benchmark para os diferentes periodos. Tendo
em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2
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mensal do IPCA referente ao més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

1.1.1 Para fins deste Regulamento, "Benchmark” significa 100% (cem por cento) da

variacao do IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) + 7% (sete por cento ao ano), capitalizado e calculado considerando 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

1.1.2 Conforme definicdo do item 1.1, a Taxa de Performance ndo sera devida até que

haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcao, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo
certo que apos este momento, quaisquer montantes adicionais serdo tratados da
seguinte forma: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serdo entregues aos cotistas,
a titulo de Distribuicdo de Rendimentos e/ou pagamento de amortizacao de Cotas;
e (ii) 15% (quinze por cento) serdo pagos a titulo de Taxa de Performance.

1.1.3 Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos

cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas da classe, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer,
sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Taxa de Performance
sao os pagamentos efetivamente realizados excluida a Taxa de Performance.

1.1.4 Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira

Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagao da nova emissao de cotas, respeitando
o item (a) do item 1.1.3; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

1.1.5 A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da

classe, inclusive da Taxa de Administracdao e Taxa de Gestdo, podendo incluir na
base do cdlculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

1.1.6 Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o Apéndice da respectiva

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

Subclasse pode estabelecer que parcelas da Taxa de Performance sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Performance.
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Estudo de Viabilidade

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
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Sao Paulo, 17 de dezembro de 2025

Estudo de Viabilidade

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira ("Estudo de
Viabilidade” ou simplesmente “Estudo”) foi elaborado pela JUBARTE ASSET
MANAGEMENT LTDA. ("Jubarte” ou "Gestor”), com o objetivo de analisar a viabilidade
econdmico-financeira da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 emissdo das
subclasses B e C do JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” ou "BGS111").

Para realizacdo desse estudo, a Gestora utilizou premissas dos dados econémico-
financeiros a respeito de eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais,
com base nas expectativas de mercado e em dados histéricos. Sendo assim, as conclusoes
aqui apresentadas ndo constituem garantia de rendimento. A Gestora ndo poderd ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade futura
do Fundo.

Caracteristicas Gerais da Oferta

A Oferta sera realizada pelo rito de registro automatico previsto na Resolucdo da Comissdo
de Valores Mobiliarios n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“*Resolucdo CVM
160"), destinada a Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a
subclasse de cotas.

A Oferta correspondera a distribuicdo publica primaria de até 34.179.688 (trinta e quatro
milhdes, cento e setenta e nove mil, seiscentas e oitenta e oito) de cotas, de emissao da
Classe Unica do JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, divididas em 2
(duas) subclasses: Cotas B e Cotas C, todas nominativas e escriturais, em série Unica, com
preco unitario de emissdo equivalente a R$ 10,24 (dez reais e vinte e quatro centavos) por
cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco por Cota”).

O montante total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 350.000.005,12 (trezentos e
cinquenta milhd3es, cinco reais e doze centavos), considerando o Preco por Cota, e de R$
362.304.692,80 (trezentos e sessenta e dois milhdes, trezentos e quatro mil, seiscentos e
noventa e dois reais e oitenta centavos), considerando o Preco por Cota e a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que corresponde ao maior valor que podera ser captado com a Oferta
(“Montante Total da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, equivalente a 97.657
(noventa e sete mil, seiscentas e cinquenta e sete) cotas, perfazendo o valor de R$
1.000.007,68 (um milhdo, sete reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria.

Sobre a Gestora

A Jubarte Capital nasceu em agosto de 2023 com o proposito de oferecer solugbes
eficientes para desafios de alocacao de capital enfrentados por investidores locais e globais.
A gestora é especializada em estratégias Macro, Ativos Reais e SolucGes de Capital,
contando com aproximadamente R$ 211 milhOes sob gestao (ANBIMA, Outubro de 2025).
Na vertical de Ativos Reais, conectamos investidores institucionais globais a oportunidades
de investimento no Brasil — projetos em ativos reais que demandam capital paciente,
estavel e de alta qualidade.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.
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Os principais investidores institucionais do mundo tém demonstrado crescente interesse
em alocar recursos em temas vinculados as mudangas climaticas, como transicdo
energética, descarbonizacdo, seguranca alimentar e reconfiguracdo de cadeias de
suprimentos. O Brasil se destaca globalmente nessas frentes, seja pelo acesso a recursos
naturais escassos ou por vantagens competitivas ndo replicdveis. Nesse contexto,
colocamos a favor de nossos investidores a profunda experiéncia da equipe em ativos reais,
nossa rede local abrangente e o relacionamento proximo com grandes alocadores
internacionais.

A equipe da Jubarte Capital relne profissionais com extensa trajetéria nos mercados
financeiro e de capitais, gestdo de ativos reais e estruturagao de investimentos complexos.
Essa combinagdo de conhecimento técnico, experiéncia pratica e relacionamentos
estratégicos sustenta nossa capacidade de gerar valor de forma consistente e responsavel
no longo prazo.

INFORMACOES FORNECIDAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO GESTOR

QUEM SOMOS

Eduardo Camara Lopes Denis Jungerman Milena Landgraf Tudisco

CIO CIO Capital Estratégico CIO Macro

Ultima Posicio: CIO Itati Asset Management Ultima Posigio: Country Manager CDPQ Brasil Ultima Posigio: Head Multi-Asset Class Iatl Asset
Managerment

Elmer Luiz Ferraz Jr. Benjamin Mandel Flora Meirelles

Equity Portfélio Manager Chefe de Pesquisa Comercial e Des. De Negdcios

Ultima Posicdo: Equity Portfélio Manager Verde Asser  Ultima Posigio: Global Strategist Itad Asset. Ultima Posigdo: Senior Vice President PIMCO

Management Management

Jodo Paulo Moura
COO

Ultima Posico: COO Maug Capital

Senior Advisor Senior Advisor Senior Advisor.

Macro & Geopolitica Tecr Macro & Geopolftica Indiistria & Logistica

Hoover Institution, GreenMande Redpoint Ventures Chairman Jive Maud CEO Raiar Orginicos
Nota: As informaces que constam na slide s3o fomecidas e de responsabilidade do Gestor.

A Jubarte Capital nasceu para solucionar problemas de alocagdo de capital para investidores
locais e globais.

Entendemos haver um grande apetite por parte de investidores institucionais globais para
alocagdo de capital em ativos reais nos quais o Brasil oferece escala e grande competitividade.

Por exemplo, o Brasil deveria ser um dos principais destinos de investimento global em ativos e
setores ligados a grandes desafios da atualidade: Mudanga Climatica e Seguranga Alimentar.

Liderou e assessorou

Langamento do X .
s Investimento na série E da

Fundag3o c.|a J"b::?’i':'é'i?:o" PsiQuantum
Jubarte Capital (US$31 milhdes)
Langamento do Fechamento da 12
fundo multimercado oferta do Fll Jubarte
Jubarte Migration BGS (R$152 milhdes)

Nota: As informagdes que constam no slide sdo fornecidas e de il do Gestor

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.
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TIME EXPERIENTE

Time Jubarte trabalhou em posic¢des de lideranga em algumas das
principais institui¢Ges financeiras globais privadas e governamentais

B 1tai Asset TPG

@cPQ PIMCO

®...

Ashmore <« VERDE

CREDIT SUISSE W

JPMorgan

@ THE WORLD BANK
ASSET MANAGEMENT o

Maudé Capital

000
lalan]

Advisory

l Board

- ESTRUTURA

Time de
Investimento
5 profissionais

GE

Time de
Investimento
6 profissionais

Jubarte BGS I — Equipe de gestio

Equipe com experiéncia extensa, diversa e complementar

Nota: Asi

Eduardo Lopes
Clo

Experiéncia
+27 anos em Investimentos em mercados
globais

Investimentes: Partner & CIO |tad Asset,
Founder & CIO Maua Real Estats, Founder
&CIO Corttex Capital, Founder &
CEO/CIO Ashmore Brasil, Partner 8 Head
de Emerging Markets tauBBA

Investimentos Imobi s: CIO Maua
Resal Estate (incluinda mandato de funda

saberano)

Denis Jungerman
Head de Real Assets

Experiéncia

+30 anos em Investimentos Alternativos,
M&A, Mercado de Capitais e Consultoria
de Gestéo

Infraestrutura: 4 anos como Head do
CDPQ Brasil, fundo que investiu USDSbi
em Infragstrutura nos ditimos desde 2018

Logistica Agricola: ex-membre do
Censelho de Administragdo da Rumo
Logistica

Investimentos em Ativos Reais: +30
‘transagbes concluidas

Time de Pesquisa
2 profissionais

. {
o=

Time Comercial
2 profissionais

Pedro Barros

Portfolio Manager

Experiéncia

+12 2nos de M&A, Private Equity & Project
Finance

Infraestrutura; estruturago &
implementacéo de projetos greenfield e
operacionais, e monitoramento de
investidas no Brasil e UK

Investimento em ativos reais: execugio
de mais de 15 transagdes de M8A,
totalizando +R$ 10bi a0 longoe da carreira

Mercado de Capitais: captagio de mais
de R$ 22bi em operagdes de IPO, Follow
oneDCM

i
i

. & Co:melicl_al & Operagdes, Risco
‘ Pesquisa | | et ;Z“;]’gg‘;}g‘::m ‘ e Compliance
4

Time de Operagdes
4 profissionais

Andre Theodoro, CFA
Investment Analyst

Experiéncia
+5anos de experiéncia em Equity
Research e andlise de crédito

Infraestrutura: andlise de risco de crédito
corporativo global, com foco em
infrasstruturs, mineragio & metals,
telecom e real assets

Mercado de Capitais: elzboragéo de
modelos financeiros e valuation dos
setores de varejo, servigos, tecnologia &
instituicBes financeiras.

+ Mercado de Capitais: +40 operacées de
mercado de capitais de ages (ECM)
. Maud 44 concluides PR NYGREEN
W itaii Asset Capital @ CDPQ TPG CREDITSUISSE“ BANK .8
@BBA Ashmore JPMorgan  DARBY P lnvesuments Y Votorantim 2 bradesco bbi Santander

que constam no slide sdo fornedidas e de

do Gestar.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
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Jubarte BGS I — Equipe de gestdo (cont.)

Equipe com experiéncia extensa, diversa e complementar

Jodo Paulo Moura
COO
Experiéncia
* +29anos em Mercado Financeiro e de
Capitais
* Investimentos: gestéo de riscos,
planejamento, finangas e operagdes
(inclusive fundos), gestéo de equipes e
desenvolvimento de negécios

+ Investimentos Imobilirios: COO Maua
Real Estate

Denis de Souza, CFA
Gestao de fundo/Operagdes

Experiéncia

* +8anos em em Mercado Financeiro e de

Capitais

* Investimentos: controladoria dos fundos

multimercado, agdes e crédito, onshore &
offshore. Acompanhamento das
operagdes diérias dos fundos, controle
dos contratos com contrapartes

* Investimentos Imobiliérios: 2 anos em

gestdo de Fundos Imobiliarios da Maua
Capital. Suporte a originagdo, andlise &

Fabiano Thomé
Assessor técnico

Experiéncia
+ +20anos de experiéncia em construgéo de
projetos de logistica agricola

* Logistica agricola: experiéncia na
construgZo e gerenciamento de projetos
totalizando mais de 900.000 ton em
capacidade estatica implantada no
Centro-Oeste e MATOPIBA

* Atuacéo no D i de ativos:

servigos de Engenharie do Proprietério
(Owner’s Engineering / Representative),

estruturagdo de Crédito Privado Engenharia, Gestéo de Obras e

Imobiliario Fiscalizagdo de Canteiros
Maud 44
Copital & Maud 44
BBA () Safra Capital ==-BravoCP NOVA|AGRI

Nota: As informacdes que constam no slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.

Tese de Investimentos

O BGS111 Fundo de Investimento Imobilidrio tem como tese central a captura das
oportunidades geradas pelo déficit estrutural de armazenagem de grdos no Brasil,
estimado em mais de 120 milhGes de toneladas!. Apesar de o pais ser lider global na
producdo de soja e milho?, a capacidade estatica de armazenagem cresce a um ritmo
inferior ao da produgao, resultando em gargalos logisticos e pressdes comerciais sobre os
produtores rurais. O fundo busca mitigar esse desequilibrio por meio do investimento em
ativos de logistica agricola e infraestrutura de armazenagem, com foco nas regides de
maior déficit promovendo eficiéncia no escoamento da safra e valorizagao de ativos reais
ligados a cadeia do agronegdcio, conforme visdo do Gestor.

A estratégia do BGS111 esta ancorada na aquisicdo, desenvolvimento e posterior operagao
ou alienagao de silos e estruturas logisticas modernas, capazes de oferecer solucdes de
armazenagem e comercializacdo a “trading companies”, empresas agroindustriais,
produtores rurais e cooperativas. Esses empreendimentos permitem alongar o ciclo de
venda dos graos, reduzir custos de frete e capturar ganhos de preco entre safra e
entressafra, contribuindo para maior previsibilidade e estabilidade de receitas. O fundo se
posiciona, assim, na intersecdo entre o crescimento estrutural do agronegdcio brasileiro e
a demanda crescente por infraestrutura essencial, buscando gerar retorno atrativo
ajustado ao risco por meio da combinacdo de valorizacdao dos ativos e fluxo recorrente de
rendimentos.?3

1,2 (e] Gestor utilizando dados das fontes USDA 2023; Conab; FAOstat, retirados e tratados do link
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiNDdkNDM4ZjctYzkOOSOONWVjLWFIYjktZWQ4Njg3MDEyMTgOIiwidCI6ImU2ZDkwZGYzLWYxOGItNGIkZC04M
DhjLWFhNmMQwZjY4YjgwOSJ9; FAOstat, retirados e tratados do link https://www.fao.org/faostat/en/#data/TCL. Além disso, as informagdes que
constam neste slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor

3 As informacgGes que constam nesta pagina sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.
O Gestor adverte que as informacdes desta pagina ndao garantem, de forma nenhuma, a rentabilidade
futura do Fundo e valores de remuneragdo aos cotistas.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.
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Jubarte BGS Logistica de Grdos Desenvolvimento FlI
* DESENVOLVIMENTO DE ATIVOSBUILT-TO-SUIT

Investimento em ativo real em areas com alto déficit de armazenagem e facil acesso
logistico
+ CONTRATOS DE LOCAGAO DE LONGO PRAZO INDEXADOS AO IPCA
Contrapartes de alta qualidade de crédito como tradings globais, aluguel fixo e sem
operagdo do ativo
* VENDA DE ATIVOS OPERACIONAIS

Objetivo de venda de ativos estabilizados em até 6 anos

+ EXPOSICAO AO SETOR QUE MAIS CRESCE NO BRASIL
Na visdo do Gestor,o setor agro é resiliente e é favorecido pelo consumo global de
graos

* RENTABILIDADE PROJETADA ISENTAY) DE IMPOSTO

IPCA +14,7% a 17,7%a.a.?

*  FUNDO COM CHAMADA DE CAPITAL E LOCK-UP®)

Chamada de capital nos 3 primeiros anos; expectativa de retorno de parte do investimento
com uso de alavancagem de 50%%. Lock-up de 36 meses a partir de Junho/25

Nota: As informagGes que constam no slide so fornecidas e de responsabilidade do Gestor. (1) Isencio de IRPF conforme Lei n® 8.668 /1993. Retorno liquido de taxas de gestdo, administragdo e performance, e antes de taxa de distribuigo da oferta, caso aplicév el paraa

Subclasse; (2) Estimativa feita com base no estudo de viabilidade do Gestor (3) do Fundo — Anexo |, C:
deverd ser considerada, a qualquer momento e sob quaisquer hipdteses, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade fu tura minima ou garantida aos potenciais investidores.

Tese de Investimento: Armazenagem de Grios no Brasil

Oportunidade

Contexto Macro

= Déficit crénico de armazenagem

= Forte crescimento da producdo e (120 mm tons 2024/2025)

exportacio de grios no Brasil

" [nvestimentos atuais sao
®* Aumento estrutural da demanda

i insuficientes
global por alimentos

= Players naturais (produtores,
tradings, transportadoras)
priorizam outras dreas para
alocacgdo de capital

® Ganhos continuos de
produtividade e expansio da drea
plantada

Gerais; (4) Cendrio base, uso de alavancagem durante o perfodo de investimento. Qualquer rentabilida de prevista no material ndo representard nem

Solucio

® Cria¢do de uma plataforma de
desenvolvimento e locagdo de
ativos de armazenagem de grios

= Escolha de locais estratégicos com
déficits grandes e crénicos de
capacidade

Fonte: O Gestor utilizando dados da fonte Kepler Weber, retirados e tratades do link https://rikepler.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/. Além disso, as informagdes que constam neste slide séo

fornecidas e de responsabilidade do Gestor

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 490E-52B1-4095-BOF 1.
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Enorme necessidade de investimento em armazenagem ¢ agora reconhecida

Cobertura da imprensa sobre o déficit de armazenagem de gréos no Brasil

Brasil deve ter safra recorde de “Prod.ugﬁn deVE. alcangar novo recorde e chegar a 35:%,7 milhes de toneladas, volume 0,8%
355 ih det lad superior ao registrado em 2024/25, segundo Conab.

quase miinoes ae toneladas

de graos em 2025/26

Globo Rural — Out/2025

‘f RESaq as “0 déficit de armazenagem no Brasil frente as sucessivas safras recordes de grios exige

* investimentos expressivos em novos armazéns, especialmente nas regides onde produgio
Déficit de armazenagem de gréos no Brasil exige R$ 102 cresce mais répido que a infraestrutura.”
bilhGes em investimentos, estima Itai BBA Noticias Agricolas — Ago/2025

ENETECIR 1 --ocucio e gros cesce em madia 10 milhes de toneladas ao ano, enquanto

e
capacidade de armazenagem cresce 5 milhdes de toneladas.”

Safra cheia, silos lotados: pode faltar armazém para 130 milhdes
de toneladas de graos

Capacidade instalada no Brasil para armazenar grios cobre apenas 70% da produgao e taxa de juros AgFeed — Jan/2025
eevads desestimuia produtor  investic

Fontes: https://globorural globo com/agricultura/noticia/2025/10/brasil-deve-safra-recorde-de-quase-355-milhoes-de-toneladas-de-graos-em-202526 ghtml;
hittps:/ /www.r icolas.com.br/noticias/agronegogio/406141-deficit-de-arm de-g no-brasil-exige-r-102-bilh investim stima-itau-bba.html;
https://aofeed.com.br/economia/safra-ch: ilos-lotados-pode-fal m-para-130-milhoes-de-toneladas-de-araos/

O Brasil é o maior produtor e exportador de grios do mundo

Brasil é lider mundial na producéo e exportacdo de alimentos (colheita 2024)

12 1= 5

Soja 8%
Milho 3 0D 3 U 21%
Etanol (cana-de-aglcar) 2° 2° 8%
Cafeé 1° ) 12 ) 32%
Acticar 1 ) i ) 55%
Proteina animal (bovina) 20 1@ 28%
Proteina animal (avicultura) 30 'lg:' 1@ 36%
Proteina animal (suina) 40 40 12%
Suco de laranja 1 ) 1° ) 73%
Algodio 30 @ LAY 31%
Arroz 9e s 3%
Trigo 23° 26° 3%

Fonte: Kepler Weber, FAD, ICO, OlA, USDA, ABPA, SECEX e ICAC (elaborado pelo COGO) - Informagéo Brasil. https://ri kepler com briinformacoesfinanceiras/apresentacoes/

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 490E-52B1-4095-BOF 1.
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financeiras/apresentacoes/. Além disso, as informagées que constam neste slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor

O Brasil é o maior exportador liquido de alimentos do mundo

Valor liquido de exportacdo de produtos alimentares, USD bi (2023)

109
Brasil exporta mais alimentos em termos liquidos do que
/' 0s 5 outros maiores produtores somados
/
J
;
s T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T ]
I I
' '
' I
| |
i i
' '
po29 i
' '
i 2 20 |
| 16 615 -
i i 10
' ' 10 10 g 8 3 s
I I
I I
; |
| ' .
Brasii | Austrdlia  Argentina Holanda  Tailandia Nova I Ucrania Canadd Polénia india Indonésia Espanha  Costado Estados Paraguai

| Zelandia | Marfim Unidos

'

T
Fonte: O Gestor utilizando dades das fontes USDA 2023; Conab; FAOstat, retirados e tratados do link https:/fwww fac.org/facstat/en/#data/TCL. Além disso, as informagdes que constam neste slide sio fornecidas &
de responzabilidade do Gestor.

Producdo de graos do Brasil deve continuar a crescer em ritmo acelerado

Producéo total de gréos por ano (milhées de toneladas)

133
123 119 44 119
100 97

81 74 78 77 82 84

465

449
433 E

. . 417

Drivers do crescimento future: 402 g
*  Aumento de produtividade 373> o
+ Expansdo de &rea plantada em terras degradadas 34780 2
=)
320 -
298 <
271 o
e 247 257 257 P
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Fonte: O Gester utilizando dades das fentes COGO Inteligéncia em Agronegédcio, Kepler Weber — Apresentagée Institucional 2025, retirados e tratados do link hitps://rikepler.com.br/informacoes-
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Estruturas de Armazenagem Agricola

Dependendo da capacidade da armazenagem e estratégia comercial, a estrutura pode ser vertical ou horizontal

Armazém Graneleiro Silos

Panorama da estrutura de armazenagem de graos no Brasil

Capacidade de armazenagem atica é ada em alg
microrregides... .. € em muitas microrregides, o déficit de armazenagem é significativo

Dados de 2025 mostram que a regido Centro-Oeste tem a maior
capacidade de armazenagem entre todas as regies: 87 milhdes de
toneladas, ou 40% da capacidade total do Brasil

A maioria das regides do Brasil tem déficit de capacidade de
armazenagem em relagdo a produg&o regional total de graos

Mapa de densidade por microrregido (em 2023) Capacidade relativa de armazenagem nas microrregides

u , M

Capacidade instalada (k tons)

Até 28
28-54

~ | 54195
195-345
345.557
557-881
881-1,263
1,263-1,844

B 18442459

B Mais de 2,459

Capacidade relativa
o (capacidade instalada /
produgéo de graos)

W <25%
26%-50%
51%-75%
76%-100%

| ST

Fonte: Conab, IBGE. Estudo: “Diagnéstico da Armazenagem Agricola no Brasil" (2013, Esalg-LOG)

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-BOF 1.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 490E-52B1-4095-BOF 1.
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Déficit de armazenagem de graos no Brasil atingiu 120 milhdes de toneladas na safra
24/25...

Gréfico 1: Mapa do déficit no Brasil (2025) Grafico 2: Build-up do déficit por regido (2025)
[(milhdes de toneladas) (milhdes de toneladas)
T g ' 347
s bl Brasil
3 sul
Id ’ Sudeste
§
'\. Centro-Oeste
e )
[
\

Nordeste

Norte

Grafico 3: Participagéo das fazendas na capacidade estatica (2025)

Maior déficit localizado

(capacidade de armazenagem total nas fazendas / capacidade de armazenagem
no Centro-Oeste, longe

total no pais) 85%

da costa/portos ) ; ! 65%
1 I 0y
| Déficit de ! 40% 50%
- ! armazenagem (tons) ! 17%
/ | " | ‘0
A v i 24/25:120mm i .
W",,‘ e ! Brasil Argentina Unido Européia Estados Unidos Canadé

Fonte: Grafico 1 e 3: Kepler Weber — Apresentagéo Institucional 2025, Cogo Inteligéncia em Agronegécio - https://ri.kepler.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/ ; Gréfico 2: Elaboragéo prépria a partir de
dados da Conab (1° Levantemento - Safra 2024/25 e Capacidade Estatica por Regiéc). Além disso, as informagdes que constam neste slide séo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.

... € deve continuar a aumentar nos préoximos anos

Necessidade de investimento em capacidade de armazenagem para evitar colapso logistico

e utilize o cddigo 490E-52B1-4095-BIF1.

c
®
465 g
Producdo total de grdos (mm ton) 433 449 %
Projecdo de produgdo (mm ton) 402 M7 5
— Armazenagem crescimento histérico 373 387 372 7)
- - Armazenagem Projetada 347 360 -y 346 5:_59— + e c
- 3|
--- Cobertura de armazenagem minima desejavel (80% da producio) 320 110 322 _ -~ ad;ﬂ%.
298 w8 28 --7 de 109n#m
271 a8 - 263 |0 g
257 257 250 256
238 247 232 238 23 _T---7
228 s 221 26 _FE_ o -

09/10 10/17 1MM12 12713 13/14 14115 15/16 16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/ 25/ 26/ 27/ 28/ 29/ 30/ 3 3
25E 26E 27E  28E 29E 30E 31E  32E 33E

Fonte: O Gestor utilizendo dados das fontes COGO Inteligéncia em Agronegécio, CNA e Conzb, retiredos e tratados do link https://ri. kepler.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/. Além disso, as
informagdes que constam neste slide s&o fornecidas e de responsabilidade do Gestor
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Aumento de Capacidade de Armazenagem € positiva para a Seguranca Alimentar

Beneficios de Maior Capacidade de

Impacto positivo da Armazenagem

Armazenagem
1. Redugéo de perdas pés-colheita Maior capacidade de armazenagem reduz perdas por desperdicio e deterioracdo de graos
2. Maior estabilidade no abastecimento Estoque de graos mais estavel para disponibilizar em anos de eventos de quebra de safra

3. Aumento da resiliéncia a choques

climaticos Flexibilidade para lidar com safras irregulares causadas por eventos climéaticos extremos

A T T e Armazéns descentralizados permitem distribuicdo mais eficiente em areas carentes de

infraestrutura
5. Mitigagéo de flutuagées de pregos Armazenagem possibilita melhor equilibrio da oferta ao longo do ano
6. Qualidade superior dos graos Melhor controle de temperatura, umidade e ventilagao aumenta preservagao de graos

Fonte: estudos e projec@es realizadas pelo Gestor.

“Se a oportunidade é tdo clara, por que o déficit de armazenagem de graos existe?”

» Preferem alocar capital em aquisicdo de terras, equipamento e insumos, i.e. geralmente
Produtores Rurais dependem de terceiros (tradings e/ou Cooperativas) para armazenagem de grdos

* Poucas excegdes: megaprodutores tipicamente investem em ativos préprios

» Investem seletivamente na aquisig&o, construgédo e arrendamento de ativos em regites com
Trading Companies déficits criticos de armazenagem
* Tem preferéncia por modelos asset light - que os contratos de aluguel BTS propiciam

Operadores independentes de - Ha varios operadores independentes que alugam capacidade estatica e operam silos, porém sem
silos porte para a construgéo de um grande nimero de ativos

. .

Negdcio principal ja € muito intensivo em capital
Ferrovias . ., A .
* Investem em ativos de armazenagem/transbordo apenas quando contiguos as ferrovias

» Renda de ativos imobiliarios e operar silos/armazéns nao é o “core business”

= Alguns fabricantes alugam ativos de armazenagem, mas tem capacidade limitada de crescimento
acelerado nesse negdcio

Fabricantes de silos de grédos

Fonte: estudos e projedes realizadas pelo Gestor.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o codigo 490E-52B1-4095-BOF 1.
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Estrutura conceitual do Jubarte BGS

Contrapartes envolvidas na execucdo da estratégia

N JUBARTE

Gestor

Originacéo de Locatarios

Estruturagao de Contratos
Acompanhamento de Ativos Operacionais
Gestdo de Estrutura de Capital

Estratégia de Desinvestimento

Jubarte
BGS

Trading Companies

Induistrias (Processamento de
Alimentos / Etanol de Milho)

Locatérios-alvo

Contratos de longo prazo

{10 a 20 anos) - _- ._-

Ativos

[—
[T

Assessor Técnico

* Otimizacéo de projetos

* Interface com construtoras e
fabricantes

« Acompanhamento de obras

Consultores Imobilidrios

* Apoio de Originagao de Ativos
* Estruturacdo/Gerenciamento de

Ativos

Regides prioritarias: MT, GO,

MATOPIBA e outras regides com
grande déficit de armazenagem de

gréos

Originagéo, construcéo e locagdo de ativos em estruturas Buili-to-suit

Nota: As informacdes que constam no slide séo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.

Diferenciais da Tese de investimento BGS

gestor, diversas oportunidades de escolha de locatarios

industrial de silos de graos no Brasil ()

critérios de elegibilidade

por prego de commodities

Nota: As informacdes que constam neste slide s3o fazem parte da tese de investimento_do Gestor.

RAPIDO DESENVOLVIMENTO: silos e armazéns possuem construgdo tipicamente de 12 meses

ESCALABILIDADE: mercado-alvo é amplo, em que centenas de novos ativos sdo construidos a cada ano, representando, na visdo do

ORIGINACAO: originagdo proprietaria Jubarte, a ser complementada com originagdo n#o exclusiva de empresas que atuem na fabricagdo

CONTRAPARTES SOLIDAS: apenas locatdrios de alta qualidade, com robustez financeira, credibilidade e reputagdo que atendam a

GERACAO DE CAIXA PREVISIVEL: fluxos de caixa estaveis, ancorados em contratos de longo prazo reajustados por inflagdo, sem variagio

Estratégias de investimento

Descrigdo

Maior

* O Fundo entra em acordos para construir silos/armazéns atraentes para outros usuarios ao final do contrato

1. Desenvolvimento
Built-to-Suit

*  Prazos de contrato de 10 a 20 anos

* Contrato de locagéo de longo prazo

* O Fundo édono do terreno e do silo/armazém construido na propriedade

* Libera capital do proprietério do silo/armazém para expansao do negdcio ou redugéo do endividamento

2. Aquisi¢oes

*  Estratégia usada em transagées oportunisticas:

i. Retornos potenciais elevados; e/ou

ii. Sinergias com a estratégia de BTS que valorizam a rede de silos como um conjunto

3. On-f. SLB *  Saleand Leaseback (SLB) em imdveis de propriedade de terceiros. O agricultor teria a obrigagéo de adquirir o ativo
- Lntarm apos o término do arrendamento ("opgao de venda")

* Em qualquer estrutura, contratos nao tem variagao por preco de commodities no fluxo de caixa dos contratos de aluguel

* O Fundo atuara locador, sendo o locatario responsavel pela operagéo do ativo

Nota: As informagdes que constam no slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.
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Potenciais locatdrios
Foco em players mais robustos

Maior Menor

Locatdrios Potenciais Foco Comentarios

Necessitam acesso a capacidade de armazenagem de gréos em locais estratégicos - essencial para otimizacéo de
rentabilidade via arbitragens de sazonalidade
1. Trading *  Controle de capacidade de armazenagem traz melhor posigdo negocial vs. ferrovias e navios e redugao de custos
Companies logisticos

Locatarios de alta qualidade para ativos do Projeto BGS (robustez financeira e credibilidade de mercado)

2. Industrias
(Processamento de
Alimentos/
Esmagadoras/
Etanol de Milho)

Graos sdo importante insumo produtivo. Forte sazonalidade da produgéo de graos também justifica uso significativo de
armazenagem

Otimizagao de uso de capital
Potencialmente locatarios de alta qualidade

Segmentos de menor atratividade/opertunistices para o Jubarte BGS:

Produtores rurais de Grandes Distribuidoras de

— . . . Cooperativas
Grande porte/profissionais insumos agricolas P

Nota: As informacdes que constam no slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.

Projecoes Financeiras

As projecGes econOmico-financeiras apresentadas a seguir tém por objetivo ilustrar o
potencial de rentabilidade do BGS111 Fundo de Investimento Imobilidrio, com base nas
premissas macroecon0micas, operacionais e de mercado consideradas razoaveis pela
Gestora na data de elaboracdo deste Estudo. As estimativas refletem o desempenho
esperado dos investimentos em ativos de armazenagem e logistica agricola, levando em
conta os cronogramas de implantacao, receitas projetadas, custos operacionais e prazos
de desinvestimento previstos no “pipeline” do Fundo.

Premissas
Velocidade de alocagao

A alocacdo dos recursos captados pelo Fundo devera ocorrer de forma gradual,
acompanhando o cronograma de desenvolvimento e implantacdo dos projetos de
armazenagem e logistica agricola integrantes do pipeline do Fundo. A expectativa da
Gestora é que aproximadamente 40% dos recursos sejam alocados nos primeiros 12 meses
apods a conclusdo da oferta e o saldo remanescente seja integralmente comprometido até
0 36° més. Essa dindmica reflete o carater construtivo e modular dos investimentos,
permitindo a otimizagao do capital a partir da execugao escalonada das obras e da entrada
progressiva dos ativos em operacdo. A velocidade projetada considera o “pipeline” de
locatarios atualmente identificado, podendo variar conforme as condigdes de mercado e a
disponibilidade de oportunidades aderentes a tese do Fundo®.

O fundo possui um “pipeline” imediato de ativos que esta apresentado abaixo:

4 As informagOes que constam neste slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor.
O Gestor adverte que as informagOes deste slide nao garantem, de forma nenhuma, a
rentabilidade futura do Fundo e valores de remuneracdo aos cotistas.

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.
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Pipeline imediato do Fundo

Locatério Capacidade Estatica Investimento Estimado (R$ Estagio Regido
(k tons) milhdes) g 8

Trading ABCD Contrato em negocia¢do GO/PI/PA
Trading Local 50a 15012 75a 18012 Orgamento GO
Trading ABCD (2) 100 100 Orgamento MT
Agroindustria Local 200 2500 Orgamento, contrato em negociagao, MT

terreno identificado

RS 515 a RS 620

Pipeline somente com contrapartes de 12 linha
Numero significativo de potenciais novos locatarios em fase inicial de discussdo

Nota: As informagaes que constam no slide séo fornecidas e de responsab\\dade do Gestor. (1) Montante do investimento podera inc luir alav an:agemalemde eqwtyedependerada quantidade de ativos a serem desenvolvidos. (2)
Investimento depende de decisdo sobre nimero de ativos. (3) Devido ao tamanho, parte deste investimento seré feito através de veiculo de co-investimento /uso de alavancagem.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Receita dos Ativos do fundo 4

A simulacdo referente aos rendimentos apresentados nesse estudo considera a receita
gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fundo, principalmente por (i) locacao dos
ativos imobiliarios desenvolvidos ou adquiridos pelo Fundo, por meio de contratos de longo
prazo, preferencialmente na modalidade “built-to-suit”; e (ii) venda dos ativos apos o
periodo de estabilizacdo, conforme estratégia de desinvestimento prevista pela Gestora.

As receitas de locacdo foram consideradas com reajuste anual pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), refletindo a pratica usual em contratos de locagdo de
longo prazo no mercado imobilidrio brasileiro. O indice projetado de inflagao utilizado nas
simulagdes tem como referéncia as expectativas de mercado divulgadas no Relatério Focus
do Banco Central do Brasil, vigente na data de elaboragao deste Estudo de Viabilidade
(Outubro de 2025), conforme tabela abaixo:

Ano 2025 2026 2027 2028

Inflacao 4,7% 4,3% 3,9% 3,7%

O rendimento na saida dos ativos foi estimado com base em um “cap rate” projetado de
saida, aplicado sobre o valor de locagdo vigente no ano da alienagao. Esse parametro
representa a taxa de capitalizacao esperada para o tipo de ativo e mercado em que o Fundo
atua. Foram considerados diferentes cenarios de sensibilidade (negativo, base e positivo),
cujos respectivos cap rates de saida estdo apresentados na tabela a seguir.

Cenario Negativo Base Positivo

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 490E-52B1-4095-B9F1.
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Cap Rate 9% 8% 8%

Adicionalmente, para cada cenario de sensibilidade foram consideradas premissas distintas
quanto ao prazo de saida dos ativos, contado a partir da entrada em operacdo (conclusdo
do periodo de construcdo). No cenario negativo, o desinvestimento foi estimado para
ocorrer apos 3 anos da operagdo dos ativos; no cenario base, entre 1 e 2 anos; €, no
cenario positivo, 6 meses apds a entrada em operacdo. Esses prazos refletem diferentes
condicbes de mercado e velocidade de absorcdao dos empreendimentos, influenciando
diretamente a taxa interna de retorno projetada e o resultado consolidado do Fundo em
cada cenario.

Resultados Estimados

Diante das premissas apresentadas, as projecées de retorno do Fundo para cada cenario
estao ilustradas abaixo. Os resultados refletem o desempenho esperado dos ativos
considerando as hipoteses de prazo de desinvestimento, cap rate de saida e evolugdo das
receitas de locacao descritas anteriormente.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO MATERIAL NAO REPRESENTARA NEM DEVERA
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESES, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU
GARANTIDA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES.

Retorno projetado no cendrio isento de impostos para PF

Intervalo de retorno realM2)

Cendrio Cendrio Cendrio
Negativo Base Positivo

IPCA + IPCA+ IPCA +
9,1% 14,7% - 17,7% 20,5%

Premissas: Premissas: Premissas:

* Caprate de entrada: * Cap rate de entrada: * Cap rate de entrada:
10,0% 10,20% 10,25%

* Caprate de saida: 9% * Caprate de safda: 8% * Cap rate de safda: 8%

* Saida 3 anos depois * Saida entre 2 anos e 1ano * Saida 6 meses depois
do final do perfodo de depois do final do perfodo do final do perfodo de
construgio® de construgio® construgio®

Retorno liquido de fees?

Estimativa feita com base no estudo de visbilidade do Gestor. Mota: (1) Esses cendrios preveem 50% de alavancagem no fundo, ative 3 ative, com taxs estimada de IPCA+7,75% apés & conswrugio de cada ativo & 8 anos para o vencimento. (2)
Azsume 1.5% de taxa de gestio, 0,15% d= taxa de administragic = 15% de taxa de performancs (benchmark fundo IPCA+7.0%); [3) teze de no Fundo & ativos para venda UME vez que E5tejam 10dos operacionais,

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
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Perfil Conceitual dos fluxos de caixa do investidor

Fluxo de caixa conceitual

Investimento Renda M Alavancagem'” Ml Saida

Saida

Alavancagem Alavancagem
Renda pés servigo da

l l I divida

Chamadas de capital e recebimento de aluguéis

Nota: As informagtes que constam no slide séo fornecidas e de responsabilidade do Gestor. (1) alavancagem refere-se & utilizagéc de endividamento pelos ativos investidos pelo Fundo, seja por meio de
financiamentos, emissdes de instrumentos de divida ou outras operagdes de crédito para fins de otimizagao da estrutura de capital

Abaixo o resumo das expectativas de projecdes do fluxo de caixa para o investidor a cada
ano calendario, contemplando todas as receitas e despesas relacionadas.

Fluxo de Caixa do Investidor Total 2025 2026 2027 2028 2029

(-) Chamada de Capital (499.136) (3.950) (206.645) (285.973)  (2.567) -
(+) Rendimentos"” 255.239 - 46596  150.560  54.334 3.749
(+) Venda de Ativos 471.195 - - - - 471195
(-) Taxas de Adm e Gestéo (13.226) (14) (1.443) (4.781)  (4.221) (2.768)
Total 214.072  (3.964) (161.493) (140.194) 47.546  472.176

(1) inlcui pagamento de dividendos e devolugio de capital

As informacgoes aqui contidas ndao devem ser utilizadas como base para a decisao
de investimento, uma vez que se tratam de condicdes indicativas e passiveis de
alteragboes. Para qualquer investimento, recomenda-se a leitura completa do
Prospecto, Lamina, e o Regulamento do Fundo.

Ecossistema BGS

Fundos de desenvolvimento serdo feeders de ativos de armazenagem para FlIs de renda

Estratégia de Ciclo Continuo de Desenvolvimento

* Tese compreende investimento no desenvolvimento de ativos
BGS1 T d timento no d lvimento de ati
Desenvolvimento de Ativos que adicionem capacidade estética de armazenagem
* Apds desenvolvimento e entrada em operagdo dos ativos, o

Ativos Desenvolvidos objetivo do BGS111 é aliena-los’ para Fundos de Investimento
Prontos para operagdo Imobilidrios de Renda

* Uma vez que 0 BGS111 tenha atingido a meta de originagdo de
ativos, a Jubarte envisiona a estruturagdo de novos veiculos
com a mesma tese, visando a originagdo e desenvolvimento de
novos ativos

Fundos de Investimento Imobiliario (FIl)

Alienagdo de ativos desenvolvidos para novos veiculos de renda’

0 Gestor poderé estruturar novos veiculos de investimento conforme sua estratégia comercial, sob as entdo
vigentes condi¢des de mercado e regulatérias. Ndo ha compromisso ou cronograma de criagdo de novos
fundos. Qualquer novo fundo sera objeto de prospecto especifico, submetido aos requisitos regulatérios
aplicaveis.

Nota: As informagBes que constam no slide sdo fornecidas e de responsabilidade do Gestor. (1) A estratégia de desinvestimento prev. ista estd sujeita as condigdes de mercado vigentes na época, ndo havendo garantias de prazos, liquidez e
valores de venda. Além disso, estd sujeita aos requisitos regulatérios aplicaveis

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Camara Lopes e Denis Jungerman.
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Analise de Sensibilidade

Anadlise de Sensibilidade de Retornos

Sensibilidade de retornos no Cenério Base!" - Cap rate médio dos contratos de locagéo vs. Cap rate na saida

7,00%
7,50%
Cap rate na
saida
8,00%
8,50%
9,00%

9,25%

9,50%

Cap rate médio dos contratos de locagéo

9,75%

10,00%

10,20%

10,50%

10,75%

11,00%

11,25%

16,2% / 45%

13,0% / 45%

10,0% / 45%

7,3%/ 45%

4,4% / 45%

17,6% [ 45%

19,6% / 50%

14,4% [ 45% 16,3% / 50%

11,5% / 45%

8,7%/ 45%

6,0% / 45%

13,2% / 50%

10,3% / 50%

7,7%/50%

211% / 50%

17,8% / 50%

22,3%/50% 24,0%/50% 253%/50%

18,9% / 50% 20,6%/50% 22,0%/50%

14,7% / 50% |15,8% / 50% : 17,5% / 50%

11,8% / 50%

9,1% / 50%

TIR Nominal: 20,2%'

12,9% / 50%

10,2% / 50%

14,6% / 50%

1,9%/50%

18,8% / 50%

15,9% / 50%

13,2% / 50%

26,7% 1 50%

23,3%/ 50%

20,2% / 50%

17,3% / 50%

14,6% / 50%

28,0% / 50%

24,6% / 50%

21,5% / 50%

18,6% / 50%

15,9% / 50%

T
| [%] nivel de alavancagem como % do Cap
! rate do aluguel, o nivel de alavancagem maxima é ajustado para que

! o fluxo de caixa operacional cubra o servigo da divida

total. A depender do cap

Nota: As informagdes que constam no slide séo fornecidas e de responsabilidade do Gestor. (1) Cap Rate de entrada a 10,2%, Cap Rate de saida a 8,0%, 50% de alavancagem no fundo com divida emitida &
IPCA+7,75% € 8 anos para o vencimento. Saida em 24 meses apos a entrada em operagao do (ltimo ative; (2) Assume 1,5% de taxa de administragdo e 15% de taxa de performance (benchmark IPCA+7,0%); (3)
Considera curva de inflagéo Focus média de 3,84% a.a. até 2030.

Anilise de Sensibilidade de Retornos (cont.)

Sensibilidade de retornos no Cenério Base!' - Prazo para listagem apés concluséo dos ativos vs. cap rate na saida

Prazo para listagem apés conclusdo do desenvolvimento (# meses)

7,0%
7,5%

Cap rate na
saida 8,0%
8,5%
9,0%

O Prospecto e os demais documentos relacionados a oferta podem ser acessados no

40,7%

32,4%

24.9%

18,1%

12,0%

30,9%

25,2%

201%

15,3%

10,9%

12

25,9%

18

22,3%

18,9%

14,1%

10,7%

12,9%

10,2%

12,4%

10,1%

TIR Nominal: de 19,0% a 22,2%"
Nota: As informagées que constam ne slide séo fornecidas ¢ de responsabilidade de Gester. (1) Cap Rate de entrada @ 10,2%, Cap Rate de saida @ 8,0%, 50% de alavancagem no funde com divida emitide @

IPCA+7,75% & 8 anos para o vencimento. Saida em 24 meses apés a entrada em operacio do ultimo ativo; (2) Assume 1,5% de taxa de administracgo e 15% de taxa de performance (benchmark IPCA=7,0%); (3)
Considera curva de inflagdo Focus média de 3,84% a.a. até 2030

30

18,1%

15,8%

13,7%

1.7%

9.8%

seguinte link: https://jubartecapital.com/real-assets/bgsi111/

36

16,9%

14,9%

13,1%

1,4%

9.8%

42

15,7%

14,0%

12,4%

11,0%

9.6%

48

15,0%

13,5%

121%

10,8%

9,6%
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: http://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/490E-52B1-4095-B9F1 ou va até
o site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Caodigo para verificacao: 490E-52B1-4095-B9F1

Hash do Documento
8926DD3F8F2EADA9EB6D1A354AB91FEOBA78A113AC089AC56A63051CABCS6EB?2

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 18/12/2025 é(séao) :

@ eduardo camara Lopes - 153.273.438-71 em 18/12/2025 08:59 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

Evidéncias

Geolocation: Latitude: -23.58993989586003 Longitude: -46.6844061792595 Accuracy: 83
IP: 172.16.4.12
AC: AC Certisign RFB G5

@ Denis Jungerman - 064.415.748-88 em 17/12/2025 18:29 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

Evidéncias
Geolocation: Location not shared by user.

IP: 172.16.4.12
AC: AC Certisign RFB G5
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12/19/25, 4:46 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
Nome do Fundo/Classe: DESENVOLVIMENTO FII CNPJ do Fundo/Classe: 58.239.657/0001-96
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 01/09/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRBGSICTFO11 Quantidade de cotas emitidas: 146.071,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Tijolo
i i Subclassificacdo: D lviment
Class1ﬁcag:ao~ ubclasstiicagao: Deservolvimento Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuacio: Logistica
Data d~o Prazo de 01/09/2031 En?erramento do exercicio 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagio MBO Entidade admir‘listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
.. . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 11/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: JUBARTE ASSET MANAGEMENT 52.197.452/0001- [R HUNGRIA, 1400, CONJ 21 - JARDIM EUROPA, (11) 88556000

LTDA 09 SAO PAULO - SP - 01455-000

30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 |[Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: ./-
1.7 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8 [Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagao apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=1066794
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Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contbil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) ( ou ) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

Critérios utilizados na referida avaliacio

IN/A.

Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Ndo possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagédo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberages propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletrdnica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representacdo ao(s) signatario(s) da declaragéo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagido. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicag@o escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocacdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista estd presente na
base de cotistas da data base da convocacao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do
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CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, & razio de 1/12 (um doze avos), apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1)incidente sobre: (i) o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do FUNDO; ou
(a.2ii) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo UNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do UNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da
classe de cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Célculo da Taxa de Administracao”).

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patriménio a valor de mercado:

40.000,00

3,53%

3,53%

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

Nome da Empresa Periodo

cargo

Cargo e fungdes inerentes ao

Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos

Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade

’ : : Catdlica do Rio de Janeiro em

2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do s .

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/01/2023

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e

Atualmente, ocupa o cargo de

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser

MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

head da area em 2023.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido dura

nte os ultimos 5 anos

aplicadas

Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas N3o ha

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 97,00 70.838,00 46,96% 46,30% 0,66%
Acima de 5% até 10% 1,00 10.000,00 6,63% 0,00% 6,63%
Acima de 10% até 15% 1,00 20.000,00 13,26% 0,00% 13,26%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 50.000,00 33,15% 0,00% 33,15%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

14.1

Valor Data da

envolvido

assembleia de
autorizacio

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Natureza da
transacio
Ativo negociado (aquisicao, Data da~
. ~ transacao
alienaciio ou
locaciio)

Contraparte
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APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 01/09/2025 1.449.756,02 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 02/09/2025 1.450.375,06 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienag¢ao 02/09/2025 1.450.554,78 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 03/09/2025 1.450.994,37 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 03/09/2025 1.451.174,16 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisigdo 04/09/2025 1.451.613,94 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 04/09/2025 1.451.793,81 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 05/09/2025 1.452.233,77 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 05/09/2025 1.452.413,72 {01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 08/09/2025 1.465.349,51 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienag@o 08/09/2025 1.453.033,90 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 09/09/2025 1.462.022,35 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 09/09/2025 1.466.156,86 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 10/09/2025 1.462.646,63 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 10/09/2025 1.462.827,87 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 11/09/2025 1.463.271,17 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagao 11/09/2025 1.463.452,49 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 12/09/2025 1.455.172,05 ]01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 12/09/2025 1.464.077,38 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 15/09/2025 1.455.790,09 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 15/09/2025 1.455.973,79 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 16/09/2025 1.456.411,70 {01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 16/09/2025 1.456.592,17 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 17/09/2025 1.457.033,59 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 17/09/2025 1.457.214,13 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 18/09/2025 1.457.655,74 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienag@o 18/09/2025 1.457.836,36 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 19/09/2025 1.458.278,15 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 19/09/2025 1.458.458,85 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisigdo 22/09/2025 1.458.900,84 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 22/09/2025 1.459.081,61 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 23/09/2025 1.459.523,79 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 23/09/2025 1.459.704,64 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 24/09/2025 1.451.449,50 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagao 24/09/2025 1.460.327,93 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 25/09/2025 1.452.069,26 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 25/09/2025 1.452.249,19 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 26/09/2025 1.330.180,29 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 26/09/2025 1.452.869,29 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 29/09/2025 1.330.738,07 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 29/09/2025 1.330.913,17 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicdo 30/09/2025 1.106.209,53 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienag@o 30/09/2025 1.331.471,26 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 01/10/2025 1.106.681,88 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 01/10/2025 1.106.819,01 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 02/10/2025 1.107.154,43 {01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 02/10/2025 1.107.291,62 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢ao 03/10/2025 1.107.627,18 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 03/10/2025 1.107.764,43 {01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 06/10/2025 1.108.100,14 |01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 06/10/2025 1.108.237,44 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 07/10/2025 1.087.395,37 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 07/10/2025 1.108.710,66 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢do 08/10/2025 1.087.859,68 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 08/10/2025 1.087.994,48 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 09/10/2025 1.077.945,37 (01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacdo 09/10/2025 1.088.459,05 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 10/10/2025 1.062.405,66 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 10/10/2025 1.078.539,28 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 13/10/2025 1.062.859,30 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 13/10/2025 1.062.991,00 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 14/10/2025 1.062.674,24 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 14/10/2025 1.063.444,89 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 15/10/2025 1.063.128,00 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 15/10/2025 1.063.259,73 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicdo 16/10/2025 1.063.581,95 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 16/10/2025 1.063.713,74 101/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 17/10/2025 974.281,01 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacdo 17/10/2025 1.064.167,94 [01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 20/10/2025 974.697,03 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 20/10/2025 974.817,80 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 21/10/2025 975.113,22 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 21/10/2025 975.234,05 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicdo 22/10/2025 975.529,59 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 22/10/2025 975.650,47 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢do 23/10/2025 975.946,14 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacao 23/10/2025 976.067,07 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 24/10/2025 976.323,37 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacdo 24/10/2025 976.483,85 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 27/10/2025 976.740,26 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 27/10/2025 976.861,29 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 28/10/2025 977.157,32 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacgdo 28/10/2025 977.278,40 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢do 29/10/2025 977.574,56 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 29/10/2025 977.695,69 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 30/10/2025 977.991,98 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacdo 30/10/2025 978.113,16 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 31/10/2025 978.409,58 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 31/10/2025 978.530,81 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 03/11/2025 978.827,35 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 03/11/2025 978.948,64 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 04/11/2025 979.245,30 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacado 04/11/2025 979.366,64 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 05/11/2025 979.663,43 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 05/11/2025 979.784,82 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicao 06/11/2025 980.081,75 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 06/11/2025 980.203,19 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 07/11/2025 958.606,41 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 07/11/2025 980.621,74 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 10/11/2025 932.636,90 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 10/11/2025 959.134,56 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 11/11/2025 933.035,14 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 11/11/2025 933.150,75 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 12/11/2025 933.433,54 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 12/11/2025 933.549,20 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 13/11/2025 934.327,46 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 13/11/2025 933.947,82 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 14/11/2025 934.051,28 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 14/11/2025 934.842,24 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 17/11/2025 934.450,11 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacao 17/11/2025 934.565,90 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 18/11/2025 934.849,11 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 18/11/2025 934.964,95 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 19/11/2025 935.248,28 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 19/11/2025 935.364,17 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 21/11/2025 923.332,62 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 21/11/2025 935.763,56 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢ao 24/11/2025 920.271,39 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 24/11/2025 923.841,34 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 25/11/2025 920.664,34 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacdo 25/11/2025 920.778,42 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 26/11/2025 921.057,46 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacgdo 26/11/2025 921.171,59 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 27/11/2025 921.450,75 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacao 27/11/2025 921.564,93 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢ao 28/11/2025 852.589,48 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 28/11/2025 921.958,43 01/09/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.

15.

Politica de divulgacio de informacées
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15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢€ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagdo de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirReapresentacaoDocumento?id=1066794
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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE COTAS DA SUBCLASSE B E DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO

JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTOR

JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA.




