LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contelido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugdao n° 160, de 2022.

Informacgdes Essenciais - Oferta Primaria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas
da Subclasse B e da Subclasse C da Classe Unica do Jubarte BGS Logistica de Graos
Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informacbes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta.
A decisado de investimento deve levar em consideracao as informacgbes constantes do prospecto,
principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores
[x] perda do principal | podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacdes, veja a Secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

[ ] responsabilidade A responsabilidade dos Cotistas sera limitada no
ilimitada valor das Cotas por eles subscritas.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez considerdvel com relacdo as
Cotas da Oferta. Para mais informacdes, veja secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de [x] falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informagdes, veja secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

[x] produto complexo

. Considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro
Aviso para ofertas automatico de distribuicdo, a CVM nido realizou analise prévia do

distribuidas por rito de | conteiido do prospecto, nem dos documentos da oferta.
registro automatico

Ha restricoes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacgoes

Cotas de Emissdo da Classe Unica do Jubarte BGS
A. Valor Mobiliario Logistica de Grdos Desenvolvimento Fundo de | Capa do prospecto
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

34.179.688 (trinta e quatro milhdes, cento e setenta e
a.1l) Quantidade ofertada | nove mil, seiscentas e oitenta e oito) de Cotas, | Capa do Prospecto
observado o sistema de Vasos Comunicantes.




1. Elementos Essenciais da Oferta

a.2) Preco unitario

R$ 10,24 (dez reais e vinte e quatro centavos)
(“Preco por Cota”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O preco de subscricdo das
Cotas B sera equivalente ao Preco por Cota, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria B, totalizando o
valorde R$ 10,34 (dez reais e trinta e quatro
centavos) por Cota B (“Preco de Subscriciao B"),

Mais Informacoes

Capa do Prospecto
e Secdo 2.5 do

enquanto o preco de subscricdo das Cotas C sera Prospecto

equivalente ao Preco por Cota, acrescido da Taxa de

Distribuicdo Primaria C, totalizando o valor de

R$ 10,60 (dez reais e sessenta centavos) por Cota C

(“Preco de Subscricao C” e, em conjunto com o

Preco de Subscricao B, “Preco de Subscricao”).

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até

R$ 350.000.005,12 (trezentos e cinquenta milhdes,

cinco reais e doze centavos), considerando o Prego por

Cota, e de R$ 362.304.692,80 (trezentos e sessenta e
a.3) Montante Ofertado dois milhdes, trezentos e quatro mil, seiscentos e Secdo 2.6 do
(= a.1*a.2) noventa e dois reais e oitenta centavos), considerando Prospecto

o Preco por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria C,

gue corresponde ao maior valor que podera ser

captado com a Oferta ("Montante Total da Oferta”),

observado o Sistema de Vasos Comunicantes.
a.4) Lote suplementar Nao. 5€6a0 2.6 do

Prospecto
Capa do Prospecto
a.5) Lote adicional Nao. e Secdo 2.6 do
Prospecto

Qual merfado de B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, em Mercado de Bolsa. Secao 8.6 do
negociagao? Prospecto

Cddigo de negociagao

Codigo de Negociagdo B3 das Cotas da Subclasse B:
BGS117.

Codigo de Negociagdo B3 das Cotas da Subclasse C:
BGS118.

Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

CLASSE UNICA DO JUBARTE BGS LOGISTICA DE
GRAOS DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 58.239.657/0001-96

Capa do Prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pagina Eletronica:
https://www.btgpactual.com/asset-
servicing/administracao-fiduciaria#fundos

Secdo 14.1 do
Prospecto




~JUBARTE

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes

JUBARTE ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestor CNPJ: 52.197.452/0001-09
Pagina Eletrénica: www.jubartecapital.com

Secao 14.1 do
Prospecto

2. Propodsito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo
aplicados pelo Administrador, por recomendacdo do
Gestor e respeitando o previsto na Politica de
Qual sera a destinacdo Investimento da Classe, e em consonancia com o Secao 3.1 do
dos recursos da oferta? disposto no Anexo Normativo III da Resolucao CVM n© Prospecto
175, de 23 de dezembro de 2022, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por modalidade de ativos financeiros.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

A Jubarte Capital nasceu em agosto de 2023 com o
proposito de oferecer solugGes eficientes para desafios
de alocacdo de capital enfrentados por investidores
locais e globais. A gestora é especializada em
Informacdes sobre estratégias Macro, Ativos Reais e Solugdes de Capital, Secao 15 do
o gestor contando com aproximadamente R$ 600 milhdes sob Prospecto
gestdao. Na vertical de Ativos Reais, conectamos
investidores institucionais globais a oportunidades de
investimento no Brasil - projetos em ativos reais que
demandam capital paciente, estavel e de alta qualidade.

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios é empresa dedicada a
prestacdo de servicos de administracdo fiduciaria e
controladoria de ativos para terceiros. O Administrador
administra mais de R$ 1 trilhdo (dados da Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Informacdes sobre o Capitais - ANBIMA, agosto/2025) e ocupa posicao Secao 15 do
administrador entre os maiores administradores de recursos do Prospecto
Brasil, com mais de 6.900 fundos de investimento,
dentre Fundos de Investimento Financeiro, nas
categorias “Multimercado”, “Acbes” e “Renda Fixa”,
Fundos de Investimento Imobilidrios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de
Investimento em Participagdes.




=

Impacto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . .
Financeiro

Fatores Macroecondomicos Relevantes

Variaveis exdégenas como a ocorréncia de fatos extraordinarios [x] Maior [ ] Maior
de mercado ou de eventos de natureza politica, econ6mica ou

financeira, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de [ ] Média [x] Médio
desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, [ ] Menor [ ] Menor

poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O risco da aplicacdo terd intima relacdo com a concentracdo da [x] Maior [ ] Maior
carteira, sendo que, quanto maior for a conce_ntrag_éo, maior_seré [ ] Média [x] Médio
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos

de concentracdo da carteira englobam o risco de perda de [ 1 Menor [ 1 Menor

parcela substancial.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos
com o Fundo

[x] Maior [ 1 Maior
Os Ativos Alvo serdo objeto de locagdo pelo Fundo, de modo que [ ] Média [x] Médio
a qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente
da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver [ 1 Menor [ 1 Menor
inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.
Risco relativo a Rentabilidade do Investimento
O investimento em cotas de Fundo de investimento imobiliario é [x] Maior [ ] Maior
uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que [ ] Média [x] Médio
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado da administracdo do empreendimento objeto [ ] Menor [ 1 Menor
do Fundo.
Risco Relacionado ao Desenvolvimento Imobiliario e a
Extensa Regulamentag&do do Setor Imobiliario [x] Maior [ ] Maior
O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa [ ] Média [x] Médio
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisic3o, [ 1 Menor [ 1 Menor

incorporacao imobiliaria, construcao e reforma de imdveis.

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacgoes

Informacg0des sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fracOes ideais de seu
patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural.
A cada cota correspondera um voto nas Assembleias
Principais caracteristicas Gerais e Especiais de Cotistas. Ressalvado o disposto
no respectivo Apéndice, todas as subclasses de cotas
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos.

Secdo 2.2 do
Prospecto




=

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

O Fundo tem prazo de duragcdao determinado,
encerrando-se em até 6 (seis) anos, a partir da
primeira data de integralizacao de cotas, prorrogaveis
por 2 (dois) periodos adicionais de 1 (um) ano cada,

Mais Informacoes

Zga:l?ngi duragao mediante recomendacdao do Gestor e deliberagdao da ngss égtgo
Assembleia Especial de Cotistas (conforme definido P
abaixo), exceto se de outra forma vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de
Cotistas ("Prazo de Duracao”).

Serd vedada a negociacao das Cotas da Classe em
oy mercado secundario, pelo periodo de 36 (trinta e seis) o
Restrigdes a livre : ~ . Secao 7.1 do
e meses contados da data de divulgacao do anuncio de
negociagao Prospecto

encerramento da Primeira Emissdo, divulgado em 4 de
junho de 2025 (“"Lock-Up para Negociacao”).

Quem pode participar
da oferta?

(preenchimento
cumulativo)

[x] Investidores Profissionais
[x] Investidores Qualificados
[ 1 Publico em geral

Secao 2.3 do
Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Por se tratar da 12 (primeira) emissdao de cotas das
subclasses B e C, ndo havera direito de preferéncia na
subscricdo das cotas objeto desta Oferta. Aos Cotistas
de cada subclasse que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissOes de cotas da respectiva subclasse, o direito
de preferéncia na subscricdo das novas cotas sobre o
valor base da oferta da subclasse, na proporcao do
numero de cotas da subclasse que possuirem.

Secdo 6.2 do
Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

Cotas B: R$ 4.999.997,44 (quatro milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais
e quarenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$ 5.048.825,54 (cinco
milhdes, quarenta e oito mil, oitocentos e vinte e cinco
reais e cinquenta e quatro centavos), considerando a
Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cotas C: R$ 50.001,92 (cinquenta mil e um reais e
noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$ 51.759,80 (cinquenta e um
mil, setecentos e cinquenta e nove reais e oitenta
centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Secdo 8.9 do
Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Distribuicdo, Investidores
deverao formalizar os Documentos de Aceitagao,
conforme o caso, indicando a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), bem como a qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada.

Secgao 2.7 do
Prospecto




5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Como sera feito o rateio?

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacao apresentados pelos Investidores durante o
Periodo de Distribuicdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao
Montante Total da Oferta, sera realizado o rateio por
meio da alocacdao destas por ordem de recebimento
dos Documentos de Aceitacao.

Mais Informacoes

Secao 8.5 do
Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores serdo comunicados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na forma indicada
nos Documentos de Aceitacao.

Secao 8.5 do
Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratdvel. Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, observado o disposto no Prospecto.

Secdo 8.1 do
Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracgao
esperada?

IRF, IOF/TVM, IOF/Cambio.

Secao 15 do
Prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-servicing/
administracao-fiduciaria#fundos (neste website,
digitar o CNP]J do Fundo e, entdo, localizar o
documento desejado);

Gestor:

www.jubartecapital.com (neste website, clicar em
“Estratégias de Investimento”, depois em “Real
Assets”, ao final desta pagina, na sessao “Fundos de
Investimento”, encontrar a referéncia “BGS111” e
localizar o documento desejado);

Coordenador Lider:
www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas (neste
website, acessar “2026”, clicar em “FII BGS111” e,
entdo, localizar o documento desejado);

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais
de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160" (canto
esquerdo), preencher o campo “Emissor” com
“JUBARTE BGS LOGISTICA DE GRAOS
DESENVOLVIMENTO FII RESPONSABILIDADE
LIMITADA", clicar no botdo abaixo da coluna “Agbes”,
e, entao, localizar o documento desejado);

B3:

https://www.b3.com.br (neste website, acessar a
aba "“Produtos e Servicos”, em "“Solucdo para
Emissores”, localizar “Ofertas publicas de renda
variavel” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “JUBARTE
BGS LOGISTICA DE GRAOS DESENVOLVIMENTO FII” e,
entdo, localizar a opcao desejada); e

Secgao 5.1 do
Prospecto

G —



https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria#fundos
https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria#fundos
http://www.jubartecapital.com/
http://www.cvm.gov.br/
https://www.bmfbovespa.com.br/
http://www.b3.com.br/

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participantes Especiais:

Informagbes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Mais Informacoes

Quem s&o o0s ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. Secdo 2.1 do
coordenadores da oferta? | CNPJ: 47.754.034/0001-35 Prospecto
O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condicdbes do Contrato de Distribuicdao, convidar
Outras instituicOes instituicoes financeiras integrantes do sistema de ~
o A . Secgao 8.5 do
participantes da distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
C T o _— Prospecto
distribuicao operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3 para participarem do processo
de distribuicdo das Cotas.
Procedimento Secao 8.4 do
~ Melhores esforgos.
de colocagao Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

Nao aplicavel.

Ndo aplicavel

Desde 1° de dezembro de 2025 até o Dia Util

dQ:aIr: gzga da fixagdo imediatamente anterior a data de envio da chamada S?D?,i: i‘;c:o
precos: de capital pelo Administrador. P
Qual a dgta de ApOs a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, qual Secdo 5.1 do
divulgacao do resultado :
; seja, 03/07/2026. Prospecto
do rateio?
A liquidacdo financeira das Cotas nao terd data fixa,
Qual a data da liquidacdo | pois sera realizada conforme Chamadas de Capital, Secdo 8.5 do
da oferta? observando os procedimentos operacionais da B3 ou Prospecto
do Escriturador.
A quantidade de Cotas subscritas sera informada a
Quando receberei a cada Investidor, em cada data de subscricdo, pela Secdo 8.5 do
confirmacao da compra? | Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido o Prospecto
respectivo Boletim de Subscricao.
ApOs periodo de 36 meses contados da data de
Quando poderei divulgagdo do anuncio de encerramento da Primeira Secdo 7.1 do
negociar? Emissdao da subclasse A, divulgado em 4 de junho Prospecto

de 2025.
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